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Retificagcdo exclusivamente para fins servidores e tomando-se por base 5.1. Finalidade contabil do
contabeis. modelos e critérios de avaliagdo a relatério;
Na redagdo da Portaria n® 126, serem definidos pela Secretaria de
publicada em 05 de abril de 2010. Partindo-se da premissa de que a Estado de Gestdo e Recursos 5.2. Descrigdo detalhada do

Onde se |€;

...a partir de 28 de novembro de
2009.

Leia-se:
. a partir de 27 de novembro de

2009.
Protocolo 114233

Ordem de Servico N° 156/2013

A SUBGERENTE DE VANTAGENS E
BENEFICIOS, nos termos do
decreto n°® 704-S, publicado em 08
de maio de 2012, resolve retificar
a Averbacdo de Tempo de Servigo
do servidor abaixo, que integra
esta Ordem de Servigo, na forma
da Lei Complementar n° 46/94 e
suas alteracgdes.

Vitéria, 06 de novembro de 2013.

KATIANE NOBRE NASCIMENTO
Subgerente de Vantagens e
Beneficios/ SEGER

Retificar a 0.S. n° 24, publicada
no D.O. de 16/10/2010, que
concedeu Averbagdo de Tempo de
Servigo a Jodo Carlos Santos
Hocayen - cargo: Farmacéutico
Bioquimico - N© Funcional:
1572695/52.

Onde se |é:

ATS, Disponibilidade, Gratificagdo
Assiduidade

01/10/2000 a 26/07/2007

Leia-se:

ATS, Disponibilidade, Gratificagdo
Assiduidade

02/08/1999 a 26/07/2007
Protocolo 113774

NOTA TECNICA / COMITE DE
GESTAO PATRIMONIAL N°
002/2013.

ASSUNTO: Procedimentos
técnicos simplificados para
avaliagao de imoéveis
pertencentes ao patrimdnio
Estadual, exclusivamente para
fins contabeis.

A presente Nota Técnica foi
desenvolvida em conjunto por
representantes da Secretaria de
Estado da Fazenda (SEFAZ), da
Secretaria de Estado de Controle
e Transparéncia (SECONT) e da
Secretaria de Estado de Gestdo e
Recursos Humanos (SEGER), no
ambito do comité de trabalho
instituido pela portaria SEFAZ/
SECONT/SEGER n° 001-R/2010
para correcdo das divergéncias
existentes entre os saldos
apurados nos Inventarios Fisicos
dos bens permanentes e de
consumo e os registros contabeis
correspondentes, visando a
orientar sobre a avaliagdo de bens
imoveis pertencentes ao
patrimoénio estadual

proposta desta Nota Técnica é a
de nortear os oOrgdos da
administragdo publica estadual
quanto a aspectos ja estabelecidos
em normativos anteriores, as
orientagdes que compdem este
documento se fundamentam:

I. Na diretriz do Decreto
Estadual n® 3.126-R/2012, que em
seu artigo 2° diz que “a Politica de
Gestdo Patrimonial Imobilidria tem
por finalidade desburocratizar,
descentralizar e desconcentrar as
atividades de patriménio”;

II. Nos Art. 7° a 12 do referido
decreto, que  tratam das
competéncias do Orgdo Gestor e
das Unidades de Controle
Patrimonial no ambito da Gestdo
Patrimonial Imobilidria do Estado
do Espirito Santo; e ainda o Art.
154, que autoriza a SEFAZ, por
meio de sua Geréncia de
Contabilidade, a emitir orientagGes
quanto ao registro contabil de bens
imoéveis,

III. Na 52 Edigdo do Manual de
Contabilidade Aplicada ao Setor
Publico - Parte II Procedimentos
Contabeis Patrimoniais que, no
item 02.09.01.01 Reavaliagdo do
Ativo Imobilizado, orienta que:

A reavaliagdo pode ser realizada
através da elaboragdo de um
laudo técnico por perito ou
entidade especializada, ou ainda
através de relatdrio de avaliacdo
realizado por uma comissdo de
servidores. O laudo técnico ou
relatério de avaliacdo conterd ao
menos, as seguintes informacgdes:

a) documentagdo com a
descrigdo detalhada referente a
cada bem que esteja sendo
avaliado;

b) a identificagdo contabil do
bem;

c) quais foram os critérios
utilizados para avaliagdo do bem
e sua respectiva fundamentagao;

d) vida util remanescente do
bem, para que sejam estabelecidos
os critérios de depreciagéo,
amortizagdo ou exaustdo;

e) data de avaliagdo; e

f) a identificagdo do
responsavel pela reavaliagdo.

Iv. Na portaria Conjunta
SEFAZ/SECONT/SEGER n° 001, de
26 de setembro de 2013, que em
seu art. 49 determina que a
avaliagdo, o ajuste inicial a valor
justo, a reavaliacdo e a redugdo
ao valor recuperavel, quando
exclusivamente para fins de
registro contabil, sdo de
competéncia de cada dérgdo ou
entidade, devendo ser realizadas
por meio de relatério de avaliagdo
elaborado por comissdao de

Humanos - SEGER em conjunto
com a Secretaria de Estado da
Fazenda - SEFAZ.

Com base nos preceitos acima
elencados, foi desenvolvida
metodologia simplificada para
determinagdo, por comissdo de
servidores, de valores de terrenos
e benfeitorias exclusivamente para
fins contabeis, com o intuito de
permitir aos 6rgdos da
administragdo publica estadual a
adogdo de procedimentos mais
céleres e autdbnomos para a
adequada evidenciagao do
patrimdnio publico, composto pelos
bens imoveis.

O objetivo desta Nota Técnica é
instituir e orientar a determinacgédo
de valores de bens imoéveis para
fins contdbeis, e também o
preenchimento do modelo
RELATORIO DE AVALIACAO DE
BEM = IMOVEL PARA FINS
CONTABEIS - RAC.

AVALIACAO DE BEM IMOVEL
PARA FINS CONTABEIS
METODOLOGIA SIMPLIFICADA

1. Conforme preconiza o Art.
133 do Decreto n° 3.126-R/2012,
o registro de bens imdveis se dard
prioritariamente pelo seu custo de
aquisigao ou construgao,
segregando o valor de terreno e
benfeitorias.

2. Conforme o art. 49 da
portaria Conjunta SEFAZ/SECONT/
SEGER n° 001/2013, a competéncia
para a avaliagdo, o ajuste a valor
justo, reavaliagdo e redugdo ao
valor recuperavel de bens, quando
exclusivamente para fins de
registro contabil, é de comissdo de
servidores do 6rgdo detentor do
bem.

3. No caso de bens imdveis, a
referida comissdao de servidores
deverd prioritariamente adotar
valores contidos no processo/
dossié de aquisicdo do bem, desde
que as informagdes sejam
consideradas adequadas a
finalidade de registro contabil.

4. Quando ndo for possivel
adotar valores contidos no
processo/dossié de aquisigdo do
bem, devera a comissdo
determinar os valores do bem por
meio de RELATORIO DE
AVALIACAO DE BEM IMOVEL PARA
FINS CONTABEIS - RAC, a ser
elaborado quando da possibilidade
de determinacdo dos valores do
bem imoével por metodologia
simplificada e com base em
procedimentos, critérios e modelos
definidos nesta nota técnica.

5. Em atendimento as
demandas de controle patrimonial
e contabil, a portaria supracitada
e ao Manual de Contabilidade
Aplicada ao Setor Publico, o RAC
devera informar, minimamente:

bem avaliado e sua identificagdo
contabil;
5.3. Caracterizagdao do Terreno;

5.4. Caracterizagdo das
Benfeitorias existentes no Imovel;

5.5. Estado de Conservacgao,
idade aparente e vida util
remanescente das benfeitorias,
além de eventuais valores
contabeis e de depreciagdo
acumulada, se pré-existentes;

5.6. Relato de Vistoria ao bem
avaliado;
5.7. Determinacdo dos valores

de Terreno e Benfeitorias e
descricdo dos Métodos e
Procedimentos Utilizados para a
avaliacdo;

5.8. Valor Total do bem;

5.9. Pressupostos, Ressalvas e
Fatores Limitantes;

5.10. Anexos, se necessarios a
comprovagao das informacgdes
apresentadas e a fundamentagdo
dos métodos e procedimentos
utilizados na avaliagao:

5.11. Identificagdo dos
responsaveis pela elaboragdo do
relatério.

6. A apresentagdo das
informacbes se dard por meio do
preenchimento de formulario
modelo RELATORIO DE
AVALIACZ\O DE BEM IMOVEL PARA
FINS CONTABEIS (RAC). O arquivo
digital deverd ser solicitado a
GEPAE pelo enderego eletrénico
cai@seger.es.gov.br.

7. Conforme preconiza o art.
50 da portaria Conjunta SEFAZ/
SECONT/SEGER n° 001/2013, a
determinagdo de valores do bem
e a validade do RAC prescindem
de manifestagdo de comissdo de
avaliagdo imobiliaria.

8. Conforme preconiza o
8§40 do artigo 4° da portaria
conjunta SEFAZ/SECONT/SEGER
n® 001/2013, a determinagao dos
valores do bem imdvel referente
a terreno e benfeitorias nele
existentes poderd se basear em
documentos emitidos por 6rgdos
da administragdo publica ha até 48
meses, desde que elaborados

com a utilizagao de
procedimentos técnicos
fundamentados e

considerados adequados pela
comissdo responsavel. Por
exemplo, é possivel adotar valores
presentes em: laudo de avaliagdo
pré-existente do imdvel; espelho
de cadastro imobilidrio municipal
ou similar que apresente seus
valores venais, informagdes
presentes na escritura que registra
a aquisicdo do bem ou em sua
certiddo de O6nus, desde que os
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considerados
comissdo

valores sejam
adequados pela
responsavel.

9. A determinagdo do valor de
benfeitorias deverad ser
fundamentada por documentagdo
oficial ou procedimentos técnicos
consagrados, por exemplo:

9.1. Custo de execugdo obtido
em planilha orgcamentaria de
execugdo de obra, devidamente
depreciado;

9.2. Estimativa do custo de
reedigao das benfeitorias,
devidamente depreciada.

10. Recomenda-se que a
quantificagdo do custo de reedigdo
de benfeitorias seja realizada por
meio do preenchimento de
formulario modelo PLANILHA DE
LEVANTAMENTO DO CUSTO DE
REEDI(;AO DE BENFEITORIAS. O
arquivo digital devera ser
solicitado a GEPAE pelo enderego
eletrénico cai@seger.es.gov.br.

11. Os modelos de planilhas/
formuldrios disponibilizados para a
avaliagdo simplificada de bens imdveis
terdo seus campos de preenchimento
controlados, ndo sendo permitida a
edigdo das listas de opgles, nem a
alteragdo das formulas que
condicionam seu preenchimento.

12. Na auséncia de fontes de
referéncia oficiais, o valor de
terrenos urbanos poderd ser
obtido pela média dos valores de,
no minimo, 05 (cinco) dados de
mercado (terrenos sem
benfeitorias disponiveis para
venda) obtidos na regido do bem
avaliando (raio de 1km), de
caracteristicas similares ao bem
avaliado e cujo tamanho ndo pode
exceder metade ou o dobro dele.

13. Conhecendo-se o valor global
do bem (quando Unico para terreno
somado a benfeitorias), estes devem
ser individualizados para efeito de
registro contabil. Pode-se
determinar o valor exclusivamente
das benfeitorias e subtrai-lo do valor
global para calcular o valor apenas
do terreno, por exemplo.

14. No caso da demanda por
avaliacdo de parcela de terreno ou
de benfeitorias, conhecendo-se o
valor do bem (terreno ou
benfeitoria), pode-se determinar o
valor das partes por relagdo
diretamente proporcional (tamanho/
valor). Por exemplo: para registrar
a concessdo de 50,00m2 ou a quarta
parte de um terreno de 200,00m2
que vale R$50.000,00, pode-se
adotar um valor da parcela
concedida diretamente proporcional
ao seu tamanho, ou seja, R$
12.500,00 (um quarto) para a
parcela concedida e R$ 37.500,00
para a parcela remanescente.

15. De maneira analoga a
norma técnica de engenharia de
avaliacdes ABNT NBR 14.653 e
suas partes, permite-se o
arredondamento dos valores do
bem dentro do limite de 1% para
mais ou para menos.

16. Permite-se determinar os
valores de terreno e de edificagdes,
a partir do valor global fundamentado
por laudo de avaliagdo ou
documentacdo oficial, com base na
proporgdo encontrada entre esses
valores em outro documento de
origem oficial (desde que elaborados
com a utilizagdo de procedimentos
técnicos fundamentados e

recuperagao de
desgastes
naturais. Pode
requerer mao de
obra
especializada
(por exemplo,
pintores), uso de
equipamentos

considerados adequados pela especiais (por
comissdo responsavel). exemplo,
lixadeira) ou ndo.
17. Para arbitramento do Re
~ quer
_est’adg de conservagao de bens intervencdes em
imdveis, poderao ser adotados os pontos
critérios a seguir: )
localizados ou
CRITERIOS em trechos
PARA definidos para
CONDIC&ES DETERMINA- restauragdo de
FiSICAS GAO DO aspectos e/ou
ESTADO DE funcionalidades
CONSERVACAO originais.
O de ocupagdo Necessitam de
recente, com até servigos
Novo ) .
seis meses de generalizados de
uso e sem danos. manutencdo e
Quando o Reparos limpeza.
elemento simples Imp_llcarrl a
observado, realizagdo de
apesar de ja servigos
submetido ao superficiais  ou
Entre novo e [ uso, apresenta- reparos de
regular se nas condigdes trechos
de' novo ou bem definidos/
proximo disso. .
N3o recebeu e localizados e de
- elementos
nem necessita de .
reparos. copstrutlvos com
Quando objeto mao ) c_je obra
de servico de eszeC|aI|zada.
recuperagdo ou Nao
de restauracdo comprometem a
recente que o habitabilidade/fu
deixou em ncionalidade.
condigBes Requer
proximas ao de intervencdes
novo. generalizadas na
Sigtnédnocia gg maior parte do
> imovel (por
atividade B de exemplo,
manutengdo ~
permanente e rgstauragao de
Regular eficiente que pisos) ou com
mantém a profundidade em
aparéncia  e/ou regides
uso em especificas  (por
condigBes de Entre exemplo, reparo
novo; reparos do sistema hidro-
Requer  apenas simples e |sanitério, reparo
limpeza sem importantes | estrutural)  sob
utilizagdo de mao pena de
de ializad obra comprometiment
para . manté-lo o iminente da
em boas habitabilidade e
condicBes de seguranca.
uso/aparéncia. Implica
Atividade de restauragdo com
manutencdo ou sem
eventual ou remocao/substitu
periddica que icdo/adigdo de
mantém uma boa elementos ou
aparéncia e
Entre condlgges materiais sempre
normais de uso, ~
regulare | ° 7T om o com mao de obra
;?;?;;:: aspecto de novo especializada
ou de
recuperagao
recente. Requer
intervengdes
superficiais em
pontos
localizados para

11

Requer
intervengGes
generalizadas e
com
profundidade em
locais criticos sob
0 aspecto de
estética,
salubridade,
seguranga e

. Reparos funcionalidade.

importantes )
Implica
restauracdo  ou
recuperagdo com
remogao /
substituigdo /
adicdo de
elementos ou
materiais com
mdo de obra
especializada
Restauragdo total
de elementos
importantes.
Degradacgao
generalizada e

Entre com alto grau de
reparos o

. exposigdo.  Alto

importantes |

e sem valor nivel . de
comprometiment
o da
funcionalidade,
seguranga e
habitabilidade.
Imovel em
estado de ruina.

Sem valor o«
Sem condigao de
habitabilidade.

18. Para efeito de estimagdo da
vida util e valor residual de bens
imoveis, poderdo ser adotadas a
seguintes referéncias por semelhanga
de tipologia de edificagdo:

VA-

LOR

VIDA RESI-

TIPO OTIL g;:; DUAL
(ANOS) (DECI

MAL e

%)

0,16

Apartame- 5 ou
ntos 50 600 | 16,5
%

Bancos 67 804
Residen-

ciais -

Casa 60 720
Fabricas 50 600
Garagens 60 720
Celeiros/Si

los 75 900

Hotéis 50 600

Paidis 67 804
Edificios

de
Escritorios
/Salas 67 804

Lojas 67 804
Teatros 50 600
Armazéns/

Galpses 75 900

Maiores informagoées:
Comissdo de Avaliagao
Imobilidria - CAIL
Av. Governador Bley, 236, Ed.
Fabio Ruschi, 10° Andar, Centro,
Vitéria/ES - CEP 29010-150
Telefone (27) 3636.5250
E-mail: cai@seger.es.gov.br

Protocolo 113892



