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ANEXO VIII – LAUDO DE AVALIAÇÃO DO IMÓVEL 
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ASSINATURAS (3)
Documento original assinado eletronicamente, conforme MP 2200-2/2001, art. 10, § 2º, por:

TATIANA FREITAS SPADETO
PRESIDENTE (COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO PARA 

ALIENACAO DE IMOVEIS CPL I - SEGER)
SEGER - SEGER - GOVES

assinado em 27/06/2023 10:15:10 -03:00

SANDRO PANDOLPHO DA COSTA
MEMBRO (COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO PARA 

ALIENACAO DE IMOVEIS CPL I - SEGER)
SEGER - SEGER - GOVES

assinado em 27/06/2023 11:05:17 -03:00

JOÃO PAULO MELLO TEIXEIRA
MEMBRO (COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO PARA 

ALIENACAO DE IMOVEIS CPL I - SEGER)
SEGER - SEGER - GOVES

assinado em 27/06/2023 10:26:45 -03:00

INFORMAÇÕES DO DOCUMENTO
Documento capturado em 27/06/2023 11:05:17 (HORÁRIO DE BRASÍLIA - UTC-3)
por TATIANA FREITAS SPADETO (PRESIDENTE (COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO PARA ALIENACAO DE 
IMOVEIS CPL I - SEGER) - SEGER - SEGER - GOVES)
Valor Legal: ORIGINAL | Natureza: DOCUMENTO NATO-DIGITAL
 
A disponibilidade do documento pode ser conferida pelo link: https://e-docs.es.gov.br/d/2023-RGW550
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RBI4B4�uB̂ ?̂P̀4XEPAEC4�B]\DCD4PD4klmNnNLMJMO4@EPHB4B4̂C?IE?CB4@uB̂ ?̂P̀4REPAEC4HB4I\P?Rd̂?BW4

�?RD4@EH?DHB4PE@AE4I\P?Rd̂?B4B4eC\̂B4j̀\?D4kCDPRDO4\I4HB@4ID?BCE@4̀C\̂B@4EÎ CE@DC?D?@4HB4̂Dd@W4
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�qw�lqxql�k�yuvwtus�ul�qwos�otk�yuw�uw�� ¡wR_WgS\g_Wb̀Û�_¢WZ£Va_V̂̀bg�xqwt¤kxxo�otk�uxwtu�uw¥lknw
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Ù
Uf

20
21

-K
B

Q
G

N
0 

- 
E

-D
O

C
S

 -
 C

Ó
P

IA
 S

IM
P

LE
S

   
 1

3/
12

/2
02

1 
16

:1
9 

   
P

Á
G

IN
A

 1
00

 / 
13

3



�����������	
����	���������
����
������
���������	���
��
���������������������	����	�����������������	
����� !" #!#�
�"�$%�#"

&
'
&
(
)*
+,
-
.
/
0)
01
)2
3
4
5
0)
04
6
7
89
05
8:
7
;
1
5
00
00
(
<
='
-
=&
'
&
(
0'
'
>'
(
00
00
7
?
@
8A
9
0(
0=
0*

20
21

-K
B

Q
G

N
0 

- 
E

-D
O

C
S

 -
 C

Ó
P

IA
 S

IM
P

LE
S

   
 1

3/
12

/2
02

1 
16

:1
9 

   
P

Á
G

IN
A

 1
01

 / 
13

3



�����������	
����	���������
����
������
���������	���
��
���������������������	����	�����������������	
����� !" #!#�
�"�$%�#"

&
'
&
(
)*
+,
-
.
/
0)
01
)2
3
4
5
0)
04
6
7
89
05
8:
7
;
1
5
00
00
(
<
='
-
=&
'
&
(
0'
'
>'
(
00
00
7
?
@
8A
9
0&
0=
0*

20
21

-K
B

Q
G

N
0 

- 
E

-D
O

C
S

 -
 C

Ó
P

IA
 S

IM
P

LE
S

   
 1

3/
12

/2
02

1 
16

:1
9 

   
P

Á
G

IN
A

 1
02

 / 
13

3



�����������	
����	���������
����
������
���������	���
��
���������������������	����	�����������������	
����� !" #!#�
�"�$%�#"

&
'
&
(
)*
+,
-
.
/
0)
01
)2
3
4
5
0)
04
6
7
89
05
8:
7
;
1
5
00
00
(
<
='
-
=&
'
&
(
0'
'
>'
(
00
00
7
?
@
8A
9
0B
0=
0*

20
21

-K
B

Q
G

N
0 

- 
E

-D
O

C
S

 -
 C

Ó
P

IA
 S

IM
P

LE
S

   
 1

3/
12

/2
02

1 
16

:1
9 

   
P

Á
G

IN
A

 1
03

 / 
13

3



���������	
��������	���
�������������������������� !�" "��  # �#"$�%&'()(*'��+�,(-./0*-�1�2341$5
����,(26-�4'+0&'��-�.*07-�%.28+(7*.'(�**�941 :�1�.+;+(�1�.28-*5
7�<���0�=�<#�4>8*-�.*?80+.�@�6�����A�#��'42?+63'�6-3'1�*;*3-0

-��BC���BDB<B�����������������������C������E��B�����<��<B�F#�G���C#���1���CH�CH=�IHD����" "�1:J3!&K

L
M
L
N
OP
QR
S
T
U
VO
VW
OX
Y
Z
[
VO
VZ
\
]̂
_
V[̂

]̀
a
W
[
VV
VV
N
b
cM
S
cL
M
L
N
VM
M
dM
N
VV
VV
]
e
f̂
g
_
VP
Vc
VP

20
21

-K
B

Q
G

N
0 

- 
E

-D
O

C
S

 -
 C

Ó
P

IA
 S

IM
P

LE
S

   
 1

3/
12

/2
02

1 
16

:1
9 

   
P

Á
G

IN
A

 1
04

 / 
13

3



�����������	
����	���������
����
������
���������	���
��
���������������������	����	�����������������	
����� !" #!#�
�"�$$�!%

&
'
&
(
)*
*
+
,
-
'
.)
./
)0
1
2
3
.)
.2
4
-
56
.3
57
-
*
/
3
..
..
(
8
9'
:
9&
'
&
(
.'
'
;'
(
..
..
-
<
=
5>
6
.(
.9
.?

20
21

-K
B

Q
G

N
0 

- 
E

-D
O

C
S

 -
 C

Ó
P

IA
 S

IM
P

LE
S

   
 1

3/
12

/2
02

1 
16

:1
9 

   
P

Á
G

IN
A

 1
05

 / 
13

3



�����������	
����	���������
����
������
���������	���
��
���������������������	����	�����������������	
����� !" #!#�
�"�$$�!%

&
'
&
(
)*
*
+
,
-
'
.)
./
)0
1
2
3
.)
.2
4
-
56
.3
57
-
*
/
3
..
..
(
8
9'
:
9&
'
&
(
.'
'
;'
(
..
..
-
<
=
5>
6
.&
.9
.?

20
21

-K
B

Q
G

N
0 

- 
E

-D
O

C
S

 -
 C

Ó
P

IA
 S

IM
P

LE
S

   
 1

3/
12

/2
02

1 
16

:1
9 

   
P

Á
G

IN
A

 1
06

 / 
13

3



�����������	
����	���������
����
������
���������	���
��
���������������������	����	�����������������	
����� !" #!#�
�"�$$�!%

&
'
&
(
)*
*
+
,
-
'
.)
./
)0
1
2
3
.)
.2
4
-
56
.3
57
-
*
/
3
..
..
(
8
9'
:
9&
'
&
(
.'
'
;'
(
..
..
-
<
=
5>
6
.?
.9
.@

20
21

-K
B

Q
G

N
0 

- 
E

-D
O

C
S

 -
 C

Ó
P

IA
 S

IM
P

LE
S

   
 1

3/
12

/2
02

1 
16

:1
9 

   
P

Á
G

IN
A

 1
07

 / 
13

3



���������	
��������	���
�������������������������� !�" "��  # �#$"�%&'()(*'��+�,(-./0*-�1�234156
����,(27-�4'+0&'��-�.*08-�%.29+(8*.'(�**�:41 $�1�.+;+(�1�.29-*6
8�<���0�=�<#�4>9*-�.*?90+.�@�7�����A�#��'42?+73'�7-3'1�*;*3-0

-��BC���BDB<B�����������������������C������E��B�����<��<B�F#�G���C#���1���CH�CH=�IHD����" "�100JK9 

L
M
L
N
OP
P
Q
R
S
M
TO
TU
OV
W
X
Y
TO
TX
Z
S
[\
TY
[]
S
P
U
Y
TT
TT
N̂
_M̀
_L
M
L
N
TM
M
aM
N
TT
TT
S
b
c
[d
\
Te
T_
Te

20
21

-K
B

Q
G

N
0 

- 
E

-D
O

C
S

 -
 C

Ó
P

IA
 S

IM
P

LE
S

   
 1

3/
12

/2
02

1 
16

:1
9 

   
P

Á
G

IN
A

 1
08

 / 
13

3



�����������	
����	���������
����
������
���������	���
��
���������������������	����	�����������������	
����� !" #!#�
�"�$"��!

%
&
%
'
()
*
+
,
-
,
.(
./
(0
1
2
3
.(
.2
4
5
67
.3
6*
5
8
/
3
..
..
'
9
:&
;
:%
&
%
'
.&
&
<&
%
..
..
5
=
>
6?
7
.'
.:
.+

20
21

-K
B

Q
G

N
0 

- 
E

-D
O

C
S

 -
 C

Ó
P

IA
 S

IM
P

LE
S

   
 1

3/
12

/2
02

1 
16

:1
9 

   
P

Á
G

IN
A

 1
09

 / 
13

3



�����������	
����	���������
����
������
���������	���
��
���������������������	����	�����������������	
����� !" #!#�
�"�$"��!

%
&
%
'
()
*
+
,
-
,
.(
./
(0
1
2
3
.(
.2
4
5
67
.3
6*
5
8
/
3
..
..
'
9
:&
;
:%
&
%
'
.&
&
<&
%
..
..
5
=
>
6?
7
.%
.:
.+

20
21

-K
B

Q
G

N
0 

- 
E

-D
O

C
S

 -
 C

Ó
P

IA
 S

IM
P

LE
S

   
 1

3/
12

/2
02

1 
16

:1
9 

   
P

Á
G

IN
A

 1
10

 / 
13

3



�����������	
����	���������
����
������
���������	���
��
���������������������	����	�����������������	
����� !" #!#�
�"�$"��!

%
&
%
'
()
*
+
,
-
,
.(
./
(0
1
2
3
.(
.2
4
5
67
.3
6*
5
8
/
3
..
..
'
9
:&
;
:%
&
%
'
.&
&
<&
%
..
..
5
=
>
6?
7
.@
.:
.+

20
21

-K
B

Q
G

N
0 

- 
E

-D
O

C
S

 -
 C

Ó
P

IA
 S

IM
P

LE
S

   
 1

3/
12

/2
02

1 
16

:1
9 

   
P

Á
G

IN
A

 1
11

 / 
13

3



���������	
��������	���
�������������������������� !�" "��  # "# ��$%&'(')&��*�+',-./),�0�123045
����+'16,�3&*/%&��,�-)/7,�$-18*'7)-&'�))�930 :�0�-*;*'�0�-18,)5
7�<���/�=�<#�3>8),�-)?8/*-�@�6�����A�#��&31?*62&�6,2&0�);)2,/

,��BC���BDB<B�����������������������C������E��B�����<��<B�F#�G���C#���0���CH�CH=�IHD����" "�07?:JKJ

L
M
L
N
OP
Q
R
S
T
S
UO
UV
OW
X
Y
Z
UO
UY
[
\
]̂
UZ
]Q
\
_
V
Z
UU
UU
Ǹ
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INFORMAÇÕES DO DOCUMENTO
Documento capturado em 13/12/2021 16:19:08 (HORÁRIO DE BRASÍLIA - UTC-3)
por FABIANA CANIÇALI BRAGA (MEMBRO (COMISSAO DE ACOMP DO EDITAL CREDEN PESSOA JURIDICA) - SEGER 
- SEGER - GOVES)
Valor Legal: CÓPIA SIMPLES | Natureza: DOCUMENTO NATO-DIGITAL
 
A disponibilidade do documento pode ser conferida pelo link: https://e-docs.es.gov.br/d/2021-KBQGN0
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LÍGIA LUCENA LIMA 
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PARECER TÉCNICO Nº 044/2021 

 
PROCESSO: 2021-XLPNZ  
DATA:  13/12/2021 
ASSUNTO: AVALIAÇÃO DE IMÓVEIS – ANÁLISE DE LAUDO 
 
Procedemos ao Parecer Técnico visando à análise e homologação de Laudo de Avaliação, constante à peça 
#33 do referido processo e elaborado pela empresa VECTOR TECNOLOGIA LTDA - EPP, conforme Edital de 
Credenciamento nº 001/2011 – Ordem de Serviço nº 003/2021 - AVA 03, para subsidiar a demanda de 
ALIENAÇÃO, no município de CARIACICA, pelo Governo do Estado do Espírito Santo. 

1.  FINALIDADE DA AVALIAÇÃO  

Determinação do valor de mercado de compra e venda de um imóvel urbano, com as seguintes 
características: 

Objeto da avaliação: 
Imóvel urbano, classificado como GLEBA, com área total de 8.142,02m², registrado sob as Matrículas nº 31.196 
ao nº 31.213, livro 2, CRGI de 1ª Zona de Cariacica. 

Endereço: 
Lotes nº 21, 23, 25, 29, 31, 33, 35, 36 e 37, Quadra “C”, e Lotes nº 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 43 e 42 Quadra “B", 
localizados na Rua “B”, no Loteamento Morro da Companhia, Itaquari, Município de Cariacica, ES. 
 

2.  AUTORIA DO LAUDO  

O laudo foi elaborado pela empresa VECTOR TECNOLOGIA LTDA - EPP, sob a responsabilidade técnica do(a) 
Engenheiro(a) de Avaliações Jones Vilela Pereira, CREA MG-32132/D. Foi apresentado o documento de 
responsabilidade técnica, registrado sob o nº 0820210120649, constante às folhas 131 e 132 do laudo. 

3.  METODOLOGIA 

A metodologia aplicada utilizou as premissas do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, descrito 
no item 8.2.1 da ABNT NBR 14653-2, conforme indicação às folhas 7 e 8 (item 10 do laudo). Os elementos 
amostrais obtidos junto ao mercado imobiliário local estão relacionados às folhas 38 e 39 (anexo II), cujos 
dados foram saneados com tratamento científico, conforme memória de cálculo às folhas 16 a 37 (anexo I), 
aplicando-se uma ferramenta estatística de regressão linear múltipla através do software especializado 
(SISDEA / SISREN).  

Analisando o modelo de inferência estatística apresentado, verificamos que ele atende aos pressupostos 
básicos exigidos pela ABNT NBR 14653-2 – Anexo A. Ademais, a apresentação do laudo de avaliação 
contempla todos os itens exigidos pela referida norma para enquadramento na modalidade “completo”. 

4.  GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO E DE PRECISÃO  

Quanto à especificação, para o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, o autor classificou seu 
trabalho no Grau de Fundamentação II conforme enquadramento nas tabelas 1 e 2 descrito às folhas 11 e 
12.  

Quanto à precisão, o trabalho foi classificado com Grau de Precisão II, segundo o enquadramento descrito à 
folha 12. 

Dessa forma a especificação da avaliação se encontra de acordo com o item 9 da ABNT NBR 14653-2:2011. 
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5.  RESULTADO  

No laudo analisado não se observou nenhum ato que esteja em desacordo com as normas técnicas, ou seja, 
a NBR 14653 e suas partes, pois todos os procedimentos estão suficientemente explicitados.  

Portanto, concluímos que a modelagem proposta é satisfatória para explicar as variações de preço que 
ocorrem no mercado imobiliário em questão. 

Atribui-se o seguinte valor de mercado para o imóvel avaliado, arredondado dentro da permissão normativa: 

 

R$ 3.115.000,00 (três milhões e cento e quinze mil reais) 

 

6.  OBSERVAÇÕES COMPLEMENTARES 

1) Ressaltamos que, conforme determinado no tópico 4.3, do Manual de Avaliações de Bens Imóveis do 
Estado do Espírito Santo/MAV: “A Pesquisa é de responsabilidade do autor do laudo, não cabendo sua 
atribuição a terceiros. No caso de eventual utilização de bancos de dados de terceiros, os elementos 
deverão ser conferidos e confirmados junto às fontes, passando o autor do laudo a assumir a 
responsabilidade pela pesquisa”; 

2) Esta análise restringe-se aos procedimentos técnicos adotados no Laudo de Avaliação, conforme 
metodologias utilizadas; 

3) É consignado que na avaliação foi considerada que toda a documentação pertinente encontrava-se 
correta e regularizada, e que o imóvel objeto estaria livre e desembaraçado de quaisquer ônus ou 
gravames; 

4) É consignado que não foram efetuadas investigações quanto à correção dos documentos fornecidos; as 
informações obtidas foram tomadas como de boa-fé. 

Em 13 de dezembro de 2021. 

 

 
 

FABIANA CANIÇALI BRAGA  
Arquiteta e Urbanista  

Especialista em Políticas Públicas 
e Gestão Governamental 

SEGER/SUBAD/GEPAE 

LÍGIA LUCENA LIMA 
Engenheira Civil 

Especialista em Políticas Públicas 
e Gestão Governamental 

SEGER/SUBAD/GEPAE 
Membros da CAI conforme Portaria 399-S de 28/06/2021. 
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ASSINATURAS (2)
Documento original assinado eletronicamente, conforme MP 2200-2/2001, art. 10, § 2º, por:

FABIANA CANIÇALI BRAGA
MEMBRO (COMISSAO DE AVALIACAO IMOBILIARIA/CAI/SEGER)

SEGER - SEGER - GOVES
assinado em 13/12/2021 16:29:57 -03:00

LIGIA LUCENA LIMA
PRESIDENTE (COMISSAO DE AVALIACAO 

IMOBILIARIA/CAI/SEGER)
SEGER - SEGER - GOVES

assinado em 14/12/2021 08:54:33 -03:00

INFORMAÇÕES DO DOCUMENTO
Documento capturado em 14/12/2021 08:54:33 (HORÁRIO DE BRASÍLIA - UTC-3)
por FABIANA CANIÇALI BRAGA (MEMBRO (COMISSAO DE AVALIACAO IMOBILIARIA/CAI/SEGER) - SEGER - SEGER - 
GOVES)
Valor Legal: ORIGINAL | Natureza: DOCUMENTO NATO-DIGITAL
 
A disponibilidade do documento pode ser conferida pelo link: https://e-docs.es.gov.br/d/2021-GM2L8K
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