GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
Gabinete do Governador

*DECRETO N° 3126-R, DE 11 DE OUTUBRO DE 2012.

Dispbe sobre a estruturacdo, organizacdo e
administracdo da Gestdo Patrimonial Imobiliaria
do Estado do Espirito Santo no ambito da
Administracdo Direta e Indireta, no que couber, e
estabelece outras providéncias.

O GOVERNADOR DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO, no exercicio da atribuicéo
que Ihe confere o Art. 91, Ill da Constituicdo Estadual e em consonancia com as
disposicdes contidas na Lei n® 2.583/1971 e o processo n°® 59030305/2012,

Considerando a importancia de criar uma Politica de Gestao e Controle Patrimonial
Imobilidrio dotada de uma estrutura organizacional calcada em técnicas
administrativas que possibilitem o desenvolvimento das diretrizes basicas nas
atividades de gestdo, registro, cadastro, fiscalizagcdo, conservacao, avaliacao,
programacao de uso e controle dos bens patrimoniais iméveis do Estado,

Considerando que a gestdo de bens patrimoniais imoveis constitui ponderavel fonte
de economia e provimento de recursos;

Considerando a necessidade de estruturar, organizar e operacionalizar o0s
processos administrativos patrimoniais de bens imoveis, tendo como fung¢éo garantir
melhoria continua a gestao imobiliaria, bem como facilitar o acesso as informacdes,
tornando-as transparentes e garantindo maior agilidade e qualidade dos servi¢os
publicos,

DECRETA:
CAPITULO |

DOS FUNDAMENTOS, DIRETRIZES E FINALIDADES

Art. 1° Este Decreto estabelece normas e diretrizes atinentes a Politica de Gestéo
Patrimonial Imobiliaria do Estado, pautadas nas acdes e nos principios da eficiéncia,
economicidade, sustentabilidade, transparéncia e controle, de observancia
obrigatoéria a todos os Orgéos e Entidades da Administracdo Publica Estadual Direta
e Indireta, esta no que couber, além dos principios que regem a Administracdo
Pdblica, como legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade, eficiéncia,
razoabilidade e proporcionalidade.
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Art. 2° A Politica de Gestdo Patrimonial Imobiliaria tem por finalidade
desburocratizar, descentralizar e desconcentrar as atividades de patrimonio, de
forma sistematica e articulada com os demais Orgdos, Entidades e Sistemas
Administrativos da estrutura organizacional do Poder Executivo, por meio da
normatizacdo, orientacdo, controle e auditoria, assegurando a uniformidade da
legislacao.

Art. 3° A Politica de Gestédo Patrimonial Imobiliaria instituira um modelo de gestédo
criando indicadores e avaliacao por resultados, definindo equipes multidisciplinares,
programas, planos, projetos e acdes, envolvendo e/ou vinculando os Orgéos,
Entidades e respectivas Unidades de Controle Patrimonial.

Art. 4° Compete a Secretaria de Estado de Gestédo e Recursos Humanos — SEGER
conduzir a Politica de Gestdo Patrimonial Imobiliaria, que constitui uma ferramenta
para 0S escopos descritos no art. 2°, bem como para estruturar, organizar e
operacionalizar os processos administrativos patrimoniais imobiliarios, facilitar o
acesso as informacgbes tornando-as transparentes e garantir maior agilidade e
qualidade aos servigos publicos estaduais de gestao patrimonial.

CAPITULO I

DA ESTRUTURA

Art. 5° A Politica de Gestdo Patrimonial Imobiliaria do Estado serd dotada da
seguinte estrutura organizacional:

I. Orgédo Gestor: representado pela Secretaria de Estado de Gestdo e Recursos
Humanos e Subsecretaria de Estado de Administragcéo Geral;

Il. Geréncia Executiva: representada pela Geréncia de Patriménio Estadual,
subordinada a Subsecretaria de Estado de Administracdo Geral, da Secretaria de
Estado de Gestédo e Recursos Humanos;

ll. Unidade de Controle Patrimonial: formada por equipe pertencente aos Orgéos e
Entidades responsavel pela execugdo e operacionalizagdo de competéncia da area
de patriménio imobiliario, possuindo vinculacdo a Geréncia Executiva quanto a
orientacdo normativa e ao controle técnico, sujeita a aplicacdo das penalidades
cabiveis.

8 1° Poderé ser criada Comissdo de Auditoria, formada por equipe multidisciplinar,
responsavel por averiguar o cumprimento das determinacbes deste Decreto e
demais deliberaces do Orgdo Gestor e Geréncia Executiva, sem prejuizo de suas
capacidades fiscalizadoras.
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8§ 2° Ficam criadas, no ambito do 6rgdo gestor, as Comissdes Técnicas nao
remuneradas, a seguir descritas, a fim de desenvolver estudos e trabalhos visando a
plena execucado dos objetivos da politica de gestédo patrimonial imobiliaria do Estado.

| - Comissdo de avaliagdo imobiliaria — CAI/SEGER: de carater permanente, tendo
como atribuicdo avaliar, homologar avaliacbes, elaborar estudos de ocupacao
predial e vistoriar bens iméveis de interesse do Estado, dentre outras;

Il - Comisséo de alienacao de imdveis: de carater temporario, tendo como atribuicédo
realizar estudos e adotar providéncias técnico administrativas relacionadas a
instrucao dos procedimentos de alienacao de imoveis do Estado, dentre outras;

[l - Comissdo de chamamento: de carater temporério, tendo como atribuicéo
elaborar e conduzir chamamentos publicos que objetivam ocupar imoveis em desuso
do Estado ou promover a melhor ocupacdo dos espacos pelos 6rgdos estaduais,
dentre outras;

IV - Comisséo de requalificacao estrutural e construtiva de edificagbes do Estado: de
carater temporario, tendo como atribuicdo elaborar estudos e acompanhar
procedimentos para melhorias fisicas e de infraestrutura das edifica¢cdes do Estado,
dentre outras;

V - Comissdo de regularizacdo fundiaria: de carater temporéario, tendo como
atribuicdo promover, instruir e monitorar procedimentos necessarios a regularizacéo
fundiaria definidas em lei especifica, dentre outras;

VI - Comissdo de credenciamento para avaliacdo de bens imodveis: de carater
temporario, tendo como atribuicdo a gestdo de procedimentos de credenciamento de
pessoas juridicas para prestacdo de servicos concernentes a avaliacdo de bens,
dentre outras; e

VII - Comisséo de credenciamento de leiloeiros: de carater temporario, tendo como
atribuicdo o credenciamento de pessoas fisicas e juridicas para prestacdo de
servicos de leiloeiro oficial para bens iméveis, dentre outras.

§ 3° As comissfes previstas no 8§ 2° serdo compostas por, no minimo, 03 (trés)
membros titulares e 2 (dois) suplentes, garantindo pelo menos 2/3 (dois tercos) de
servidores efetivos vinculados a geréncia executiva, indicados pelo titular do 6rgao
gestor, designados em portaria especifica, que tenham conhecimento em gestédo
imobiliaria, alienacdo ou avaliacdo de iméveis, podendo ser integrada por membros
de outros Orgdos Publicos indicados pela SEGER. (Paragrafos inseridos pelo
Decreto 4504-R/2019)

s
Ci

Art. 6° As Unidades de Controle Patrimonial ficardo sob a coordenacao programatica
da Geréncia Executiva e sob a subordinagao administrativa e controle hierarquico do
Orgéo ou Entidade a que se vinculam.
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Paragrafo unico. Coordenacéo programatica € a gestdo e o acompanhamento das
atividades finais da area de patrimdnio imobiliario, normatizadas pela Geréncia
Executiva.

CAPITULO 1l
DAS COMPETENCIAS
SECAO |

DAS COMPETENCIAS DO ORGAO GESTOR

Art. 7° Ao Orgdo Gestor compete planejar, coordenar e acompanhar os trabalhos da
Geréncia Executiva, além de representar a Politica de Gestao Patrimonial no ambito
politico- administrativo, coordenando a realizacdo de reunides para avaliacdo dos
trabalhos, com a participacdo dos subsecretarios administrativos, dirigentes
administrativos e representantes das Unidades de Controle Patrimonial nos Orgéos
e Entidades da Administracdo Publica Estadual.

SECAO Il

DAS COMPETENCIAS DA GERENCIA EXECUTIVA

Art. 8° A Geréncia Executiva compete planejar, regulamentar, normatizar,
coordenar, implementar, orientar, supervisionar, apoiar, controlar e fiscalizar a
Politica de Gestédo Patrimonial no &mbito politico-administrativo e, especialmente:

|. estabelecer as politicas e diretrizes, por meio da elaboracdo de normas,
formularios, manuais de procedimentos, entre outros instrumentos, visando
disciplinar e padronizar as atividades pertinentes a gestdo patrimonial imobiliaria
estadual;

II. formular e definir cenarios para proposicdo de estratégias, acfes e metas
referentes a gestéao patrimonial imobiliaria estadual;

lll. estabelecer critérios para as locacdes e aquisicbes de imoveis;

IV. editar normas e procedimentos para legalizacdo, fiscalizagdo, ocupacéo,
desocupacéao e preservagdo do patriménio imobiliario;

V. promover a articulagdo com as Unidades de Controle Patrimonial, visando
assegurar a uniformidade e padronizacao dos procedimentos;

VI. coordenar e acompanhar a realizacdo de planos, estudos, pesquisas, analises,
avaliacbes, revisbes, implantacbes e adogcBes de novas técnicas de trabalho,
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procedimentos e fluxos, visando ao desenvolvimento, aperfeicoamento,
modernizacao, racionalizacdo, simplificacédo, otimizacdo e padronizacdo da Politica
de Gestéo Patrimonial Imobiliaria Estadual;

VII. diagnosticar, formular, definir, coordenar e supervisionar o desenvolvimento e a
implantacédo de novos procedimentos informatizados;

VIIl. promover periodicamente visitas as Unidades de Controle Patrimonial, reunides
de trabalho, encontros, eventos, palestras e treinamentos, no intuito de orientar e
supervisionar as atividades inerentes a gestdo patrimonial imobiliaria estadual e
manter a unificacdo, padronizacdo, disciplina e aperfeicoamento da atuacao
sistémica,

IX. orientar e controlar o ingresso, disponibilizacdo do uso, alienacbes e locacdes
dos bens iméveis;

X. promover controle e fiscalizacdo dos imoveis do Estado utilizados em servicos
publicos ou concedidos a terceiros;

XI. assegurar eficacia, eficiéncia e efetividade da Politica de Gestdo Patrimonial
Imobiliaria Estadual, estabelecendo parametros e indicadores;

XIl. coordenar, executar ou homologar as avaliacbes de bens imolveis a serem
alienados, adquiridos ou locados;

XIll. avaliar a conveniéncia e interesse publico, inclusive do ponto de vista
econbmico, quanto a aquisicdo de bens imodveis de processos de adjudicacdo e de
dacdo em pagamento, além de regulamentar sua distribuicdo e aproveitamento;

XIV. monitorar e gerenciar, continua e permanentemente, os dados e informacfes
de gestdo patrimonial imobiliaria estadual, para diagnéstico e proposicao de
melhorias e de inovag¢des da Administracdo Publica;

XV. supervisionar, controlar e administrar o Sistema Integrado de Gestéo
Administrativa — SIGA (Mddulo de Patriménio Imobiliario), utilizado obrigatoriamente
pelas Unidades de Controle Patrimonial, e garantir sua atualizacdo, seguranca e
correta utilizacao;

XVI. manter sob sua guarda e responsabilidade os documentos, titulos e processos
relativos ao patrimoénio dos quais o Estado detenha o dominio ou posse,;

XVII. analisar as acdes de usucapido impetradas no Estado, visando a defender o
patrimdnio publico estadual;

XVIII. requisitar as Unidades de Controle Patrimonial o registro e/ou regularizacao
das Escrituras Publicas e demais documentos referentes aos imoveis de
responsabilidade daquelas, perante o cartorio da jurisdicdo competente;

XIX. desenvolver outras atividades determinadas pelo Orgdo Gestor, inerentes a
administracao patrimonial imobiliaria.
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SECAO I
DAS COMPETENCIAS DAS UNIDADES DE CONTROLE PATRIMONIAL

Art. 9° Cada Orgdo devera manter uma Unidade de Controle Patrimonial voltada
para o cumprimento das diretrizes deste Decreto.

Art. 10. As Unidades de Controle Patrimonial, sob a coordenac&o, orientacao,
supervisdo e controle técnico da Geréncia Executiva, sem prejuizo das demais
obrigagbes e competéncias inerentes ao patriménio imobilidrio sob responsabilidade
do respectivo Orgédo/Entidade, competem:

I. organizar, executar e controlar as agdes e atividades administrativas, formuladas e
delegadas pela Geréncia Executiva, no ambito da Unidade de Controle Patrimonial,
de acordo com a legislagéo e regras vigentes;

II. adotar os fluxos e procedimentos administrativos e computacionais
disponibilizados pela Geréncia Executiva, para adequar e garantir a padronizacao
das acdes e atividades, propondo o seu constante aperfeicoamento;

[ll. manter sob sua guarda e responsabilidade todos os projetos referentes as
edificagBes de imoOveis de sua responsabilidade;

IV. apresentar dados e prestar informacfes para atender auditorias, diligéncias ou
consultas, dentro do prazo estabelecido, a Geréncia Executiva e aos Orgdos ou
Entidades de controle interno e externo;

V. comparecer as reunifes de trabalho, encontros e demais eventos, quando
convocado pela Geréncia Executiva;

VI. programar, organizar, controlar, executar e supervisionar as atividades
relacionadas ao patrimoénio imobiliario, conforme normas e procedimentos técnicos
estabelecidos pela Geréncia Executiva;

VII. formar, quando couber, os processos licitatérios, para atender as necessidades
de servicos de locacao de iméveis, com base nas orientacdes deste Decreto;

VIII. controlar e registrar os gastos mensais com aluguel de imoveis;

IX. organizar, manter cadastro e registro do patrimonio imobiliario sob
responsabilidade do Orgdo ou Entidade no Sistema Integrado de Gestéo
Administrativa (SIGA);



GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
Gabinete do Governador

X. providenciar, perante as municipalidades e cartorios de registro geral de imoveis
da jurisdicdo competente, as averbacdes das edificacbes que forem construidas nos
imoveis sob sua responsabilidade;

Xl. proceder & guarda e zelar pelo bom uso e conservagéo dos imoveis ho ambito do
Orgéao ou Entidade;

XIll. desenvolver outras atividades relacionadas a gestdo de patrimoénio imobiliario,
em consonancia com as diretrizes, objetivos e metas estabelecidos pela Geréncia
Executiva;

XIIl. reunir os elementos necessarios aos procedimentos judiciais destinados a
defesa do patriménio imobiliario;

XIV. providenciar, perante a municipalidade, o alvard& de localizacdo e
funcionamento, a imunidade de IPTU e de ITBI e a transferéncia/averbacéo dos
imoveis sob sua responsabilidade;

XV. proceder ao pagamento de todas as despesas correlatas aos imoveis sob sua
responsabilidade, tais como, pagamento de taxas, foros, contas de luz e agua,
condominio, limpeza de terrenos, bem como quaisquer outras despesas que
recairem sobre 0s imo@veis sob sua responsabilidade;

XVI. representar o Estado nos Cartérios, nas Prefeituras e na Secretaria do
Patriménio da Unido, nos atos finais, quanto as transac¢des imobiliarias, registros,
averbacdes, desde que cumpridas normas e leis vigentes.

Art. 11. E de responsabilidade do Orgdo ou Entidade que detiver a posse,
responsabilidade ou investidura de terrenos, glebas e areas urbanas ou rurais,
mesmo a titulo provisério, o controle de seus limites, preservando-os de forma a
evitar invasdes, adotando tempestivamente as acBes necessarias a coibicdo
imediata de invas@es e informando possiveis tentativas a Procuradoria Geral do

Estado- PGE e a Geréncia Executiva.

Art. 12. Os Orgéaos e Entidades deverdo providenciar e manter atualizados todos os
documentos e registros de cada um dos bens imdveis sob sua responsabilidade.

§ 1° Os documentos e registros a que se refere o caput deverédo ser arquivados em
um processo especifico, de forma individualizada por bem imdvel, autuado no
sistema de protocolo, em ordem cronologica, devidamente numerado e rubricado, do
momento em que assumir a responsabilidade sobre ele até sua alienagdo, ou
quando devolvé-lo ao Orgdo Gestor ou, no caso da Administracéo Indireta, ao Orgéo
ou Entidade responsavel.

§ 2° Do processo especifico de cada bem imével de que trata o 8§ 1°, deverao
constar, no minimo, 0s seguintes documentos e registros:



GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
Gabinete do Governador

I. relatério do imével emitido pelo Sistema Integrado de Gestdo Administrativa -
SIGA, devidamente atualizado;

Il. cépia do instrumento que aprovou o uso do imével em nome do Orgédo ou
Entidade;

IIl. Certiddo de Matricula ou Certiddo de Onus Reais do imével, atualizada, obtida no
Cartorio de Registro de Iméveis competente;

IV. copia da folha constante do Carné de IPTU em que estdo todos os dados do
imovel, inclusive a Inscricdo Imobiliaria e Inscricdo Fiscal do Imével no Cadastro
Imobiliario do Municipio, e cOpia da guia constante do Carné de IPTU utilizada para
0 pagamento das taxas de coleta de lixo ou residuos sélidos, devidamente
autenticada pelo banco arrecadador ou acompanhada da Ordem Bancéria — OB, que
deverd ser anexada anualmente ao processo;

V. certiddes negativas de débitos do imével, devidamente atualizadas, emitidas pelo
Municipio e pela Secretaria do Patriménio da Unido (nos casos de terreno de
Marinha);

VI. cépia de documento de CCIR — Certificado de Cadastro de Imovel Rural (no caso
de imdveis rurais) emitido pelo Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria
— INCRA;

VIl. alvara de funcionamento do imével;

VIII. Certiddo Negativa de Débito — CND relativa & matricula no Cadastro Especifico
do Instituto Nacional do Seguro Social — CEI/INSS das obras realizadas no imovel,
emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil — RFB;

IX. alvar4 de construcdo, em caso de obras realizadas no imével, emitido pelo
Municipio;

X. Habite-se da Vigilancia Sanitaria, em caso de obras realizadas no imdvel, quando
necessario;

Xl. Habite-se do Corpo de Bombeiros, quando da realizacdo de obras em --iméveis,
guando exigivel;

XIl. Habite-se, ou a Certiddo Municipal da Obra emitida pelo Municipio onde a
construcéo foi realizada, de acordo com a nomenclatura utilizada no Municipio;

XIll. copia dos projetos da obra realizada no imével, nos termos exigidos pela
municipalidade, inclusive em meio magnético.

§ 3°. A Ficha de Matricula do imovel obtida no Cartério de Registro de Iméveis a que
se refere o inciso Il do § 2° devera ser atualizada:

I. na abertura do processo de cada bem imével, de acordo com o § 1°;
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Il. apOs a averbacao de qualquer obra realizada no imével ou registro de qualquer
evento ou contrato;

[1l. quando for iniciado processo, que tenha como objetivo a transacao do imovel.

§ 4° Cessada a utilizacdo do imovel pelo Orgéo ou Entidade, o processo a que se
refere 0 § 1° contendo todos os documentos e registros devera ser remetido ao
Orgéo Gestor que, depois de ratificar os registros pertinentes a sua utilizagéo, lhe
atribuira nova utilizacao.

CAPITULO IV

DAS RESPONSABILIDADES E PENALIDADES

Art. 13. Os dirigentes do Orgédo Gestor e Geréncia Executiva s&o responsaveis pelo
cumprimento das leis e regulamentos e pelo desempenho eficaz, eficiente, efetivo e
coordenado descrito neste Decreto, podendo estabelecer indicadores de seus
resultados e das Unidades de Controle Patrimonial.

Art. 14. Os titulares dos Orgdos/Entidades e suas Unidades de Controle Patrimonial
sdo responsaveis solidariamente pela execucdo e cumprimento das leis,
regulamentos, diretrizes e metas estabelecidas pela Geréncia Executiva.

Art. 15. Podera responder administrativa, civil e penalmente, conforme legislacéo
vigente, o servidor publico que causar ou concorrer para 0 dano de qualquer bem
imovel que esteja ou ndo sob sua guarda, por omissao, dolo ou culpa.

Art. 16. Quando da ocorréncia da omisséao, ineficiéncia ou ndo observancia das
normas técnicas emitidas pela Geréncia Executiva, esta poderd determinar a
capacitacao do servidor.

§ 1° Entende-se por omissdo o conhecimento dos dados, informagdes ou rotinas das
atividades sem a sua aplicacéo, gerando fluxos, procedimentos e rotinas incorretas e
inadequadas.

§ 2° Entende-se por ineficiéncia o ndo alcance dos objetivos estabelecidos pelo
Orgdo Gestor e Geréncia Executiva, ou a auséncia de agilidade na prestacdo dos
servicos, por ndo ter ocorrido a adequada utilizacdo dos recursos, ou a correta
articulagéo dos meios no alcance dos resultados.
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Art. 17. O Orgéo Gestor reserva-se o direito de notificar o titular ou dirigente méaximo
de Orgdo ou Entidade no caso de descumprimento do disposto neste decreto, para
que regularize a pendéncia ou restricAo, no prazo a ser especificado nas
notificacoes.

CAPITULO V

DOS BENS PUBLICOS ESTADUAIS

Art. 18. Sdo considerados como bens imoveis aqueles de natureza permanente, tais
como, terrenos, edificios, construcdes e benfeitorias a eles incorporadas de modo
permanente, e conforme sua destinacdo, podem ser classificados em:

I. bens imoéveis de uso comum do povo: sdo todos aqueles que se destinam a
coletividade em geral, sem discriminacdo de usuarios, ou ordem especial para sua
fruicao;

II. bens imbveis de uso especial: sdo 0s que se destinam especialmente a execucéo
dos servicos publicos, sendo considerados instrumentos desses servicos e
constituindo o aparelhamento administrativo;

[ll. bens imo6veis de uso dominial: sdo aqueles do dominio publico, integrantes do

Patrimbnio Estadual, sem destinacdo publica determinada, nem um fim
administrativo especifico.

Art. 19. Incluem-se entre os bens imdveis do Estado:

I. as &guas, exclusivamente em terreno de seu dominio, superficiais ou
subterraneas, fluentes, emergentes, e em depdsito, ressalvadas, neste caso, na
forma da lei, as decorrentes de obras da Uni&o;

Il. as areas nas ilhas oceanicas e costeiras de seu dominio;

lll. as ilhas fluviais e lacustres sob o seu dominio e ndo pertencentes a Uniao;
IV. as terras devolutas ndo compreendidas entre as do dominio da Unido e;
V. os de sua propriedade.

Art. 20. Nao perdem o carater de imoveis:

I. as edificacbes que, separadas do solo, mas conservando a sua unidade, forem
removidas para outro local;
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. os materiais provisoriamente separados de um prédio para nele se
reempregarem.

Art. 21. Salvo os casos expressos neste Decreto ou em Lei Especial, néo
constituirdo direitos reais sobre 0s bens patrimoniais iméveis do Estado.

SECAO |
DO INGRESSO DO BEM IMOVEL
Subsecéo |

Dos Aspectos Gerais

Art. 22. O ingresso de bens iméveis ao Patriménio Estadual se fara por:
I. compra;

Il. desapropriacéo;

lll. doagéo;

IV. adjudicacao;

V. permuta;

VI. usucapiéo;

VII. dacdo em pagamento;

VIII. sucessao/ Aquisicdo Causa Mortis;
IX. acesséo;

X. construcao.

Paragrafo Unico. As edificacdes e benfeitorias realizadas pelo Estado, por meio de
seus Orgados ou Entidades, serdo incorporadas ao patrimoénio estadual, mesmo que
construidas em imdveis de terceiros, salvo legislacdo ou convengdo em contrario.

Art. 23. O ingresso de bens imoveis serda precedido de avaliagdo imobiliaria
realizada e/ou homologada pela Comisséo de Avaliacdo Imobiliaria do Orgéo Gestor.

Paragrafo unico. Nos casos de compra, desapropriacdo, permuta e dagdo em
pagamento, sera obrigatoria a utilizacdo de Laudo de Avaliacdo de Modelo
Completo, em inteiro teor, inclusive anexos, apéndices, memarias de calculo e todas
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as suas demais partes, acompanhado da respectiva Anotacdo de Responsabilidade
Técnica — ART, elaborado ou homologado pela comissao de avaliacdo imobiliaria do
Orgéo Gestor, na forma descrita pela Norma Técnica da Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas — ABNT e pelo manual de procedimentos técnicos da comissao de
avaliacdo de bens iméveis do Estado, ambos vigentes a ocasido de elaboracédo do
laudo, observando:

a) o laudo devera ter uma via inserida nos processos da modalidade de aquisi¢ao
descrita no paragrafo Unico, em seu inteiro teor, ou seja, com todas as suas partes,
incluindo anexos, apéndices, memodrias de calculo e todas as demais partes que o
integrarem. Outra via devera ser arquivada pelo Orgdo Gestor, no setor responsavel
pela avaliacdo de imoveis.

b) as vias a que a alinea anterior se refere deverdo conter, em todas as suas
paginas, a rubrica do responséavel técnico pela elaboracdo do trabalho. Deveréo
conter ainda a rubrica referente a numeracdo de folhas do processo, a ser
providenciada no ambito da Administracao.

c) considerando o0s pré-requisitos técnicos necessarios a execucdo de atividades de
Engenharia de Avaliacdes, os Orgdos e Entidades da Administracdo ser&o
responsaveis pelo encaminhamento das respectivas demandas em tempo habil para
elaboracdo ou homologacao de laudos de avaliagdo pela comisséo de avaliacao de
bens iméveis do Orgdo Gestor.

Art. 24. Os bens imoveis adquiridos pelos Orgdos da Administracdo Publica
Estadual Direta e/ou por recursos de fundos de sua competéncia seréo escriturados
e registrados nos Cartérios competentes em nome do Estado do Espirito Santo,
pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica - CNPJ sob o n° 27.080.530/0001-43.

Art. 25. Os bens imoveis adquiridos pela Administracéo Indireta serdo escriturados e
registrados nos Cartdrios competentes em nome da pessoa juridica correspondente,
com os respectivos Cadastros Nacionais de Pessoa Juridica, salvo disposicdo em
contrario.

Subsecao lI

Da Aquisicao por Compra

Art. 26. A aquisicdo de bem imovel na modalidade de compra ocorrera conforme
disposicOes da Lei 8.666/93 e legislacao estadual em vigor.

12



GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
Gabinete do Governador

Art. 27. Os processos administrativos que tratam da aquisicdo de bens iméveis por
compra serdo instruidos com justificativa da aquisi¢céo, projeto a ser desenvolvido no
imovel, autorizacdo do Secretério da pasta e do Secretario do Orgdo Gestor e do
parecer técnico-juridico da PGE.

Subsecao llI

Da Aquisicao por Desapropriacdo

Art. 28. As desapropriacdes de imdveis de interesse do Estado serdo processadas
administrativa ou judicialmente, devendo o Orgao ou Entidade solicitante esgotar as
tentativas de composicdo amigavel com o expropriado.

§ 1° Para fins de composicdo extrajudicial, podera ser formada uma Comissao
composta presidida pelo Dirigente do Orgao ou Entidade interessado, o Secretario
do Orgéo Gestor ou um representante devidamente designado e um representante
da PGE.

§ 2° Frustrada a composi¢do amigavel, ou ndo sendo esta possivel por auséncia de
um ou mais requisitos prescritos no art. 29, inciso |, deste Decreto, ocorrera a
desapropriacao judicial a cargo da PGE.

8 3° N&o se aplica o disposto no § 1° as desapropriacdes executadas pela Secretaria
Estadual dos Transportes e Obras Publicas - SETOP, destinadas a construcdo de
obras viarias.

Art. 29 O processo de desapropriacdo do imével de interesse devera seguir as
seguintes fases:

|. Fase Instrutoria — documentos providenciados pelo Orgdo ou Entidade
interessado:

a) consulta ao Orgdo Gestor sobre a disponibilidade de imoével que atenda as
necessidades do Orgdo ou Entidade interessado;

b) parecer do Orgdo Gestor quanto & indisponibilidade de bem imével no acervo do
Estado que atenda aos interesses do Orgéo ou Entidade;

c) identificacdo da necessidade da desapropriacdo pelo Orgdo ou Entidade
interessado, com projeto especifico, com justificativa do interesse publico pela
desapropriacao;

d) decreto do Governador que declare a necessidade, utilidade ou interesse publico
para fins de desapropriacao;

e) documentagcdo comprovando a titularidade do imével ou sua posse;

f) certiddo de Onus reais atualizada da matricula do imével a ser desapropriado, na
hipétese de propriedade;

g) nada consta de processos civeis;
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vl o a4 | . ais:
h) planta de medicdo do imovel informando a metragem do terreno e area a ser
desapropriada. (Nova Redacéo dada pelo Decreto n° 4022-R de 19/10/2016)

i) nome e qualificacdo pessoal do proprietario/posseiro do imoével que constara da
escritura publica de desapropriagdo, bem como cépia autenticada de
documentos pessoais de identificacao;

j) caso o proprietario ou posseiro seja casado, devera ser providenciada a Certidao
de Casamento com Regime de Bens. Deverdo ser providenciados, também, os
documentos pessoais de identificacdo do conjuge ou companheiro, este no caso
de Unido Estavel, todos devidamente autenticados;

k) caso o proprietario ou posseiro seja Pessoa Juridica, também, serdo acostados
aos autos os seguintes documentos: estatuto ou contrato social da empresa e
suas alteragcbes, inscricdo no CNPJ, certidbes negativas de débito junto a
Receita Federal e Estadual e certiddo negativa de faléncia, se necessario;

I) quando se tratar de imovel rural, serdo anexados aos autos 0s seguintes
documentos: Certificado de Cadastro de Imével Rural (CCIR), Imposto sobre a
Propriedade Territorial Rural (ITR), Certiddo Negativa do IBAMA e autorizacao
do INCRA no caso de desmembramento, conforme parcelamento minimo
previsto para cada regiao;

m) certiddes negativas de débitos com a Fazenda Federal, Estadual, Municipal
(IPTU), na hipbétese de imovel urbano, FGTS, Previdéncia Social e certiddo
negativa de incapacidade civil, interdicdo ou curatela, na hipétese de pessoa
fisica;

n) quando se tratar de terreno de Marinha, serdo providenciados os seguintes
documentos: certiddo negativa de débitos, certiddo de inteiro teor e certiddo de
autorizacdo para transferéncia fornecida pela Secretaria do Patriménio da Uni&o;

o) laudo social.

[{pee i)

8 1° N&o se aplica o disposto nas alineas “a” e “b” do inciso | deste Art. as
desapropriacdes executadas pela SETOP, destinadas a construcao de obras viarias.

8 2° Sera exigida a manifestacdo da PGE sobre minuta de Decreto do Governador
gue declare a necessidade, utilidade ou interesse para fins de desapropriacao.

8§ 3° A PGE sera ouvida sobre a possibilidade de se dispensar um ou mais requisitos
do inciso I, quando houver a possibilidade de desapropriacdo amigavel.

Il. Fase de Andlise Prévia e Composicao:

a) Laudo de Avaliagdo de Modelo Completo, em inteiro teor, inclusive anexos,
apéndices, memorias de calculo e todas as suas demais partes, acompanhado
da respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART, elaborado ou
homologado pela comissdo de avaliacdo imobiliaria do Orgdo Gestor, na forma
descrita pela ABTN e pelo manual de procedimentos técnicos da comissao de
avaliacdo de bens iméveis do Estado, ambos vigentes a ocasido de elaboracéo
do laudo;
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b) no caso de desapropriagcdo amigavel, o expropriado devera informar, por meio
do instrumento de aquiescéncia do valor, dados bancérios para futura
indenizacdo, demonstrando coédigo do banco, agéncia, conta corrente ou
poupanca.

c) também devera constar a manifestacdo da comissao prevista no 81°, do Art. 28,
quando necesséria.

d) frustrada a desapropriacdo amigavel ou ndo sendo esta possivel por auséncia
dos requisitos prescritos no Inciso | deste Artigo, devera o Orgdo ou Entidade
solicitante ratificar o interesse no imoével. Permanecendo o interesse na
desapropriacéo, os autos serdo encaminhados a PGE, para propor a¢éo judicial,
cumprindo o disposto nas alineas “d” e “e” deste Art.

e) providenciar a emissédo do cheque administrativo.

lll. Fase de Indenizacdo e Finalizacdo do Processo de Desapropriacdo
Amigavel:

a) na hipétese de propriedade, encaminhar a PGE, para analise técnico-juridica do
procedimento e adogdo das providéncias necessérias a lavratura da Escritura
Publica de Desapropriacéo e ao pagamento da indenizacéo;

b) na hipotese de posse, encaminhar & PGE, para contrato de cessao dos direitos
de posse.

8 1° Nao se aplica o disposto na alinea “b” do inciso Il as desapropriagbes
executadas pela SETOP destinadas a construcdo de obras viérias;

§ 2° Apos lavrada e outorgada a Escritura Publica de desapropriacdo pela PGE, o
processo seguira o tramite geral para ingresso do bem imével.

8 3° A escritura publica de desapropriacdo devera ser encaminhada ao Cartorio de
Registro de Imoveis da respectiva circunscricao, para fins de registro, acompanhada
do respectivo memorial descritivo da area.

8§ 4° Quando se tratar de terreno desmembrado da area maior, devera ser
acompanhada de planta de desmembramento do imével e da area remanescente,
com 0s respectivos memoriais descritivos. (Paragrafos 3° e 4° Inseridos pelo Decreto
n°® 4022-R-2016)

Subsecéao IV

Da Aquisicao por Doacéao

Art. 30. A aquisicdo de bens imoveis por Doacdo ocorrera quando o Estado receber
bem imovel, por mera liberalidade de terceiros, com ou sem encargos, sendo
formalizada a transacéo por meio da lavratura de Escritura Publica de Doacéao.

Art. 31. Os bens imoveis recebidos por doacdo com encargo serdo precedidos de
manifesta aceitacdo do Secretario da pasta, caracterizando a anuéncia ao encargo
estabelecido.
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Paragrafo unico. O prazo para adimplemento do encargo, se houver, serd iniciado
com o registro da Escritura Publica de Doacdo no Cartério de Registro Geral de
Imoveis competente.

Art. 32. Os bens imoveis recebidos por doagdo sem destinacdo e/ou encargos
definidos serdo destinados ao Orgao Gestor, que definir4 sua destinacao.

Subsecao V

Da Aquisicao por Adjudicacéao

Art. 33. A aquisicdo de bem imdvel ocorrera por adjudicacdo, apés ato judicial, nas
acOes judiciais em que o Estado figure como credor, formalizando-se com a
averbacdo da carta ou termo de adjudicacdo na matricula do imével, no Cartério de
Registro Geral de Imdveis da jurisdicdo competente.

§ 1° Durante a tramitacdo da acao judicial e, tendo o Estado manifestado o interesse
na adjudicacdo do bem imovel, competira ao Orgdo Gestor, quando solicitado pela
PGE, a indicacdo de servidor, com qualificacdo técnica, para atuar nos autos
judiciais como assistente técnico.

§ 2° Os bens imoveis adjudicados somente estardo disponiveis para uso ou
alienacdo apos decisdo judicial confirmada pela carta ou termo de adjudicacéo
averbado na matricula do imoével no Cartério de Registro Geral de Imdveis da
jurisdicdo competente.

Art. 34. A aceitacdo da adjudicacdo sera precedida, se for o caso, de laudo de
vistoria e/ou avaliacdo, nos casos pertinentes, no imovel, o qual descrevera o seu
atual estado, por meio de relatério e registros fotogréficos, e manifestacéo favoravel
do Orgéo Gestor.

Art. 35. Os bens imoveis que ingressarem no patrimonio do Estado por meio de
adjudicacdo serdo disponibilizados ao Orgdo Gestor, que definira sua melhor
destinagao.

Subsecéao VI

Da Aquisigcao por Permuta
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Art. 36. A permuta de bens iméveis é admitida desde que ocorra prevalente
interesse publico, devidamente justificado pelo Estado na realizacdo do ato, em
atendimento ao disposto no inciso X, do artigo 24, da Lei Federal n° 8.666/93, e que
o valor do negdcio seja compativel com o valor do bem imovel alienado pelo Estado.

Paragrafo uUnico. A avaliacdo dos imoveis sera feita concomitantemente, por meio
de Laudo de Avaliagdo de Modelo Completo, em inteiro teor, inclusive anexos,
apéndices, memorias de calculo e todas as suas demais partes, acompanhado da
respectiva Anotagéo de Responsabilidade Técnica — ART, elaborado ou homologado
pela comissdo de avaliacdo imobiliaria do Orgdo Gestor, na forma descrita pela
ABNT e pelo manual de procedimentos técnicos da comissdo de avaliacdo de bens
imoveis do Estado, ambos vigentes a ocasido de elaboracao do laudo.

Art. 37. A permuta ocorrera em processo administrativo instruido pela Geréncia
Executiva, com manifestacéo favoravel do Secretario do Orgdo Gestor e autorizacao
legislativa.

Subsecao VI

Da Aquisicao por Usucapiao

Art. 38. A usucapido sera requerida pelo Orgdo detentor da posse do imével, em
processo administrativo devidamente instruido, o qual comprove a posse do Estado
no imovel, a ser encaminhado a PGE, para ado¢do das medidas judiciais cabiveis,
juntamente com o historico do imovel, indicacdo de trés testemunhas e demais
documentos que comprovem a posse do Estado no imével, ou que sejam
requisitados pela PGE.

Subsecéao Viii

Da Aquisicao por Dacdo em Pagamento

Art. 39. A dacdo em pagamento sera formalizada por Escritura Puablica de Dacdo em
Pagamento, precedida de andlise acerca do interesse e da viabilidade da aceitacéo
do imovel e de Laudo de Avaliagdo de Modelo Completo, em inteiro teor, inclusive
anexos, apéndices, memoérias de calculo e todas as suas demais partes,
acompanhado da respectiva ART, elaborado ou homologado pela comissdo de
avaliagcdo imobiliaria do Orgédo Gestor, na forma descrita ABNT e pelo manual de
procedimentos técnicos da comissdo de avaliacdo de bens imodveis do Estado,
ambos vigentes a ocasiao da elaboracédo do laudo.

Art. 40. Os bens que ingressarem por dacéo em pagamento serdo disponibilizados
ao Orgdo Gestor, que definir4 sua destinacdo, apds autorizacdo do seu Secretario.
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§ 1° Os bens imoveis oferecidos ao Estado em dacdo de pagamento somente seréo
aceitos apos prévia manifestacao favoravel do Orgdo Gestor.

§ 2° Quando o ingresso ocorrer no ambito da Administracdo Indireta, cabera a
propria Entidade definir sua destinagéo.

Subsecéao IX

Da Aquisicao por Sucesséao/ Da Aquisi¢cdo Causa Mortis

Art. 41. Os bens imdveis recebidos a titulo de sucessdo testamentaria ao Estado
terdo seu ingresso realizado pelo Orgdo Gestor, que definird sua destinacao, apos
autorizacdo do seu Secretario.

Subsecao X

Da Aquisicao por Acesséo

Art. 42. O Estado adquirirA bens por meio da acessao, conforme o disposto nos
artigos 1.248 a 1.259 da Lei Federal n°® 10.406 de 10 de janeiro de 2002 (Codigo
Civil Brasileiro).

Art. 43. O responsavel pelo imével que observar acréscimo patrimonial por acessao
devera adotar as medidas cabiveis de retificacdo do registro no Cartorio de Registro
de Imoéveis competente, bem como demais atualizacbes de dados cadastrais do
imovel, e oficiar ao Orgédo Gestor sobre o ocorrido.

SECAO Il
DA DISPONIBILIZACAO DE USO
Subsecéo |

Dos Aspectos Gerais

Art. 44. A disponibilizagéo de uso de bem imével publico ocorrera por:
18
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I. autorizacéo de uso;
II. permisséo de uso;
lll. cessao de uso;

IV. concessao de uso;

V. concessao de direito real de uso.

Art. 45. A disponibilizacdo do uso de bem imdvel é ato discricionario da
Administracdo Publica, sendo que o preenchimento dos requisitos ndo importa em
direito subjetivo do pretendente a utilizacdo do bem.

Subsecao lI

Das Responsabilidades do Uso do Imével

Art. 46. Aqueles que estiverem na posse de imével de propriedade do Estado, por
meio de termo ou contrato, serdo responsaveis pela guarda, conservacdo e
vigilancia do imdvel, de modo a evitar invasdes, deterioracdes, ou mau uso.

8§ 1° Caso haja necessidade de intervencao policial e/ou judicial na defesa da posse,
0s responsaveis pelo imével indicarao servidor/representante para acompanhar os
trabalhos realizados e, caso necessario, poderdo disponibilizar pessoal e
equipamentos para demolicdo de obras irregulares e providenciar outras acodes
necessarias para preservacao dos limites do imével, privilegiando a tempestividade
das acoes.

8 2° O responsavel pelo imdvel, caso necessario, deverd relacionar e qualificar
possiveis invasores em imovel do Estado, realizando registros fotograficos da area
supostamente esbulhada/invadida, e fornecer demais informacdes requisitadas pela
PGE.

Art. 47. Os responsaveis pela utilizacdo do imovel arcardo com todas as despesas
dele provenientes, tais como, taxas, foros, condominios, contas de agua, luz e
demais despesas incidentes sobre o imovel.

Art. 48. No ato de devolucdo do bem imével, sera emitido o Termo de Devolucao,
assinado pelas partes envolvidas, do qual constara laudo de vistoria contendo o
estado de conservacao do imovel, eventuais anomalias, defeitos aparentes e outras
particularidades consideradas relevantes, bem como registros fotogréaficos.
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§ 1° Caso figuem demonstradas deterioragbes, estragos e desgastes no imovel,
além dos ocorridos por seu uso habitual ao longo do tempo, o responsavel pela sua
utilizacao providenciara a sua manutencao, de forma a entrega-lo no estado em que
o recebeu, ou caso identifique a inviabilidade de manutencé&o, no caso de particular,
gue seja ressarcido aos cofres publicos os valores necessarios a reparacgao integral
do dano, observados os laudos de vistoria.

§ 2° Enquanto néo for emitido o Termo de Devolucdo do imével, este continuara sob
a responsabilidade e guarda do responsavel pelo seu uso.

Subsecao llI

Da Autorizacédo de Uso

Art. 49. Considera-se autorizacdo de uso a modalidade de outorga de uso de imével
publico a terceiro, mediante ato administrativo precario, oneroso ou gratuito, para a
realizacdo de eventos de curtissima duracdo, de até 30 dias, tais como, atividades
culturais, esportivas, manifestagcdées e outros eventos sociais de interesse particular.

Paragrafo Unico. Se necessario e autorizado por responsavel pelo imével, o prazo
da autorizacdo de uso podera ser prorrogado por igual periodo.

Art. 50. Deveréo constar do pedido de autorizacao de uso:
. justificativa do pedido;
Il. prazo da autorizacdo, dentro do estabelecido no art. 49;

lll. cépias autenticadas dos documentos de quem ficard responséavel pelo uso do
imoével no periodo da autorizagéo;

IV. termo de concordancia com o estipulado no 81° do art. 48.

Art. 51. E de competéncia do Secretario da pasta responsavel pelo imével a
emissao de Termo de Autorizacao de Uso.

Paragrafo Unico. A competéncia disposta no caput podera ser delegada as
autoridades inferiores, por meio de publicacdo em Diario Oficial, respondendo essas
solidariamente pelo ato.

Subsecao VI
Da Permissao de Uso
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Art. 52. Permissdo de uso € o ato administrativo precario, negocial, oneroso ou
gratuito, em que a Administracdo Publica consente a terceiro a utilizacdo de bem
imovel publico, pelo periodo de até um ano, para que ali desenvolva algum trabalho,
ou preste algum servico, de utilidade coletiva, satisfazendo ao interesse publico e
particular.

8§ 1° Se necessario e autorizado por responsavel pelo imovel, o prazo da permissao
de uso podera ser prorrogado por igual periodo.

§ 2° Extinta a permissdo de uso, 0 permissionario ndo tera direito a nenhuma
indenizacao ou retencdo, seja a que titulo for.

8 3° O particular tem o dever de usar o bem, sob pena de caducidade, uma vez que
incide interesse publico.

Art. 53. Deveréao constar do pedido de permissao de uso:
. justificativa do pedido;
Il. prazo da permisséo de uso, dentro do estabelecido no art. 52;

lll. copias autenticadas dos documentos de quem ficard responsavel pelo uso do
imovel no periodo da permisséo;

IV. termo de concordancia com o estipulado no 81° do art. 48.

Art. 54. E de competéncia do Secretario da pasta responsavel pelo imével a
emissao de Termo de Permissao de Uso.

Paragrafo Unico. A competéncia disposta no caput poderd ser delegada as
autoridades inferiores, respondendo estes solidariamente pelo ato.

Subsecéo V

Da Cesséao de Uso

Art. 55. A cessdo de uso de bens imOlveis sera processada no ambito da
Administracdo Direta do Estado, de forma n&o onerosa, quando atender a
conveniéncia e ao interesse dos Orgdos envolvidos, efetivando-se por meio de
Termo de Cesséo de Uso celebrado entre o Orgéo Gestor e o Orgdo cessionario.
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Art. 56. A cessao de uso devera ser expressamente autorizada pelo Secretario do
Orgéo Gestor, com a solicitacdo do Orgéao interessado contendo a justificativa para a
utilizacao do imovel e manifestacdo da Geréncia Executiva.

§ 1° O Orgdo cedente é o responsavel pelo controle dos prazos, quando for o caso,
e de outras condicfes estabelecidas, bem como, pela guarda dos processos de
cessao.

§ 2° O Org4o cessionario sera responsavel pela guarda e conservagdo do imovel,
devendo arcar com todas as suas despesas, preservar seus limites, de forma a
evitar invasoes, privilegiando a¢cfes tempestivas, e manter seus dados cadastrais
atualizados perante a Unido, quando for o caso, Municipalidades e cartérios de
registro geral de imoveis da jurisdicdo competente.

Art. 57. O Termo de Cessao de Uso devera conter o numero do laudo de vistoria do
imovel, realizado pelo Orgdo cedente, contendo relatério do estado de conservagéo
do imével, suas caracteristicas, e registros fotograficos do imovel.

Paragrafo Unico. No ato da rescisdo ou extingdo da cessdo de uso, que sera
formalizado por meio do Termo de Devolucdo de Imével, conforme disposto no art.
48, o cessiondrio devera devolver o imovel cedido nas mesmas condigcbes em que
foi recebido, observado o laudo de vistoria inicial do imovel. Caso o bem néo seja
restituido nas condicdes em que foi cedido, o Orgdo cessionario devera ser
responsabilizado pelo custo da sua reforma ou recuperacéo, salvo quando tais
condicBes forem provenientes de desgaste natural pelo uso e tempo de utilizac&o.

Subsecéao VI
Da Concesséo de Uso

Art. 58. A concessédo de uso de bens imoéveis, por tempo determinado, de forma
gratuita ou onerosa, com destinacao especifica, ocorrerd por meio de Contrato de
Concesséo de Uso.

§ 1° O Contrato de Concesséao de Uso devera conter o laudo de vistoria do imével,
elaborado pelo Orgdo concedente, contendo relatério do estado de conservacdo do
imovel, suas caracteristicas e seus registros fotograficos.

8 2° No ato da rescisdo ou extingdo do Contrato de Concesséo de Uso, que sera
formalizado por meio do Termo de Devolugcdo de Imével conforme disposto no art.
48, o concessionario devera devolver o imoével concedido nas mesmas condi¢cdes em
que foi recebido, observado o laudo de vistoria inicial do imovel.

8§ 3° Caso o bem ndo seja restituido nas condicdes em que foi concedido, o
concessionario devera se responsabilizar pelo custo da sua reforma ou recuperacéao,
salvo quando tais condicbes sejam provenientes de desgaste natural pelo uso e
tempo de utilizagéo.
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Art. 59. Os processos administrativos que tratarem da concessdo de uso de bem
imovel serdo instruidos pela Geréncia Executiva, com manifestacdo favoravel do
Secretario do Orgdo Gestor, parecer técnico-juridico da PGE e autorizagdo do
Governador.

Paradgrafo Unico. Quando a Concessdo de Uso for destinada a Administracédo
Indireta do Estado, sera dispensada a autorizacdo do Governador do Estado.

Art. 60. O Contrato de Concessdo de Uso gratuito de bem imovel podera ser
celebrado em favor de:

I. Administracdo Indireta do Estado, inclusive as Empresas Publicas e Sociedades
de Economia Mista;

II. Administracdo Direta e Indireta da Unido Federal e dos Municipios, inclusive as
Empresas Publicas e Sociedades de Economia Mista;

lll. Entidades sem fins lucrativos, cujas finalidades sejam educacionais, culturais,
assistenciais, ou de fins sociais, declaradas como de utilidade publica;

IV. Entidades representativas de classes;

V. Organizagdes Sociais — OS e Organizacdes da Sociedade Civil de Interesse
Publico — OSCIP.

§ 1° A concessdo de uso se inicia com o requerimento do interessado ao Orgéo
Gestor, contendo justificativa da necessidade e finalidade de utilizacdo do imdvel,
projeto da atividade a ser nele exercida e o prazo necessario a sua utilizacao.

§ 2° No ato do requerimento, devera apresentar as certiddes de regularidade fiscal
com as Fazendas Publicas, o Estatuto/Contrato Social, ata de assembleia que
elegeu seu representante ou termo de posse de cargo eletivo, e coOpia dos
documentos pessoais do representante.

§ 3° Quando se tratar de Concesséao de Uso gratuito em favor das pessoas descritas
nos incisos lll, IV e V acima, devera ser elaborado parecer técnico pela Secretaria
responsavel pela pasta de Acéo Social do Estado, atestando a sua destinagéo social
relevante como condicdo a efetivagdo da concesséo de uso.

8§ 4° O preenchimento dos requisitos acima n&o representa direito subjetivo do
interessado a celebracdo do Contrato de Concesséo de Uso gratuito de bem imdvel,
gue dependera da conveniéncia e oportunidade da Administracdo Publica Estadual.

Art. 61. O Contrato de Concessdo de Uso oneroso de bem imoével podera ser
celebrado em favor de particular, pessoa fisica ou juridica, afastadas as hipoteses da
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Autorizacdo de Uso ou Permissdo de Uso para o desenvolvimento de atividade de
utilidade coletiva de interesse publico.

§ 1° A concessdo de uso inicia-se com o requerimento do interessado ao Orgéo
Gestor, contendo justificativa da necessidade e finalidade de utilizagdo do imovel,
projeto da atividade a ser nele exercida e 0 prazo necessario a sua utilizacao.

§ 2° No ato do requerimento, deverd apresentar as certiddes de regularidade fiscal
com as Fazendas Publicas, o Estatuto/ Contrato Social e copia dos documentos
pessoais do representante.

§ 3° O valor da Concessdo de Uso sera fixado com base em laudo de avaliagéo
elaborado e/ou homologado pela comissao de avaliagdo imobiliaria do Orgdo Gestor
e observara, no que couber, 0os parametros atinentes as locacoes.

Art. 62. O Orgdo Gestor, bem como a Geréncia Executiva, podera realizar atos de
fiscalizacdo nos imoOveis objetos de Concessao de Uso, de forma a verificar, entre
outros, se a finalidade contratual estd sendo cumprida, sob pena de rescisdo
contratual.

Subsecao VI

Da Concesséao de Direito Real de Uso

Art. 63. A concessdao de direito real de uso de bem imével seré formalizada por meio
de Contrato de Concessao de Direito Real de Uso, oneroso ou gratuito, por tempo
certo ou indeterminado, como direito real resollvel, para fins especificos de
regularizacdo fundiaria de interesse social, cultivo da terra, aproveitamento
sustentavel das varzeas, preservacao das comunidades tradicionais e seus meios de
subsisténcia, urbanizacdo, industrializacdo, edificacdo ou outras modalidades de
interesse publico reconhecidas e declaradas por Decreto.

§ 1° O Contrato de Concessao de Direito Real de Uso devera ser registrado na
matricula do imével no cartorio de registro geral de imdveis competente, pelo
concessionario.

§ 2° Desde a inscricdo da concessao de direito real de uso, o concessionario fruira
plenamente do imovel para os fins estabelecidos no contrato e respondera por todos
0S encargos civis, administrativos e tributarios que venham a incidir sobre ele e suas
rendas.

§ 3° Extingue-se a concessdo de direito real de uso antes de seu termo, se o
concessionario der ao imoével destinacdo diversa da estabelecida no contrato, ou
descumprir clausula resolutoria do ajuste, perdendo, neste caso, as benfeitorias de
qualquer natureza.

24



GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
Gabinete do Governador

8 4° A concesséo de direito real de uso, salvo disposigdo contratual em contrario,
sera transferida por ato inter vivos ou causa mortis, como os demais direitos reais
sobre coisas alheias, sendo registrada a transferéncia, desde que os sucessores, no
caso de causa mortis, residam no imoOvel e tenham contribuido para torna-lo
produtivo com a forca de seu trabalho.

8§ 5° Sera revogada a concessdo de direito real de uso por interesse publico
justificado, cabendo indenizacdo ao concessionario por eventuais benfeitorias
existentes no imoével.

Art. 64. A concessdo de direito real de uso pressupde a existéncia de bem imadvel
em disponibilidade, em processo instruido pela Geréncia Executiva, manifestacao do
Secretario do Orgdo Gestor, parecer técnico-juridico da PGE, autorizacdo do
Governador, autorizacdo legislativa e procedimento licitatorio na modalidade
concorréncia.

§ 1° Na hipétese de Concessao de Direito Real de Uso gratuita, o Secretario do
Orgdo Gestor deverd justificar especificamente o interesse publico que fundamenta
esta opcao.

§ 2° O procedimento licitatorio podera ser dispensado nas hip6teses previstas na Lei
Federal n° 8.666/93 ou por lei estadual especifica.

Art. 65. A avaliacdo imobiliaria realizada ou homologada pela Comissdo de
Avaliacdo Imobilidria do Orgdo Gestor deverd necessariamente preceder a
assinatura do Contrato de Concessao de Direito Real de Uso.

Subsecéao Viii

Da Utilizacdo de Iméveis Publicos no Ambito de Convénios e Consorcios
Publicos

Art. 66. Os bens imdveis publicos poderao ser utilizados no ambito de convénios,
consorcios publicos e demais atos multilaterais firmados pelo Estado, com
autorizacdo expressa do Governador, por suas Autarquias e Fundacoes,
observadas, no que couber, as disposi¢cdes deste Decreto.

Art. 67. A utilizacdo de bens iméveis no ambito de consorcios publicos e de
convénios para gestdo associada de servi¢os publicos, regidos pela Lei Federal n.°
11.107/2005, observara as normas gerais nela estabelecidas.
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Art. 68. A utilizacdo de imdveis publicos no ambito de convénios e demais atos
multilaterais, excluidas as hipoteses previstas no Art. 67, observara o regime de
concessdo de uso, no caso de utilizagdo para a Administracdo Publica Indireta e
Direta de qualquer esfera de governo, ou no caso de utilizacao por particular.

Paragrafo unico. O prazo méximo da outorga de uso de imével publico ficara
vinculado ao prazo fixado no convénio, consoércio publico ou demais acordos
firmados pelo Governador.

SECAO I
DAS ALIENACOES
Subsecéo |

Dos Aspectos Gerais

Art. 69. A alienacdo de bens imoveis de propriedade do Estado, quando em
disponibilidade e recomendado pelo interesse publico justificado, far-se-a mediante:

l. venda;

II. doagéo;

[ll. permuta;

IV. investidura;

V. dacdo em pagamento.

Paragrafo Gnico. O Orgdo Gestor, preferencialmente a alienacdo dos seus bens
imoveis, optara pela concessao de uso ou concessao de direito real de uso.

Art. 70. As alienacgdes seréo precedidas de licitacdo, dispensada esta nos casos de:
I. dacdo em pagamento;
Il. doacéo, nos casos estabelecidos no art. 80 deste decreto;

[ll. permuta por outro imovel para atender as finalidades precipuas da Administragéo,
desde que atenda aos requisitos do art. 24, X, da Lei Federal n°® 8.666/93;

IV. investidura;
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V. alienacdo a outro Orgdo ou Entidade da Administracdo Publica, de qualquer
esfera de governo;

VI. alienacdo, gratuita ou onerosa, de imoveis utilizados no ambito de programas
habitacionais ou de regularizagdo fundiaria de interesse social, desenvolvidos por
Orgaos ou Entidades da Administracédo Publica.

Art. 71. As alienacdes de bens imoveis seréo precedidas de:
l. interesse publico devidamente justificado;

II. avaliacdo do imovel por meio de Laudo de Avaliagdo de Modelo Completo, em
inteiro teor, inclusive anexos, apéndices, memorias de célculo e todas as suas
demais partes, acompanhado da respectiva ART, elaborado ou homologado pela
comissdo de avaliacdo imobiliaria do Orgdo Gestor, na forma descrita pela ABNT e
pelo manual de procedimentos técnicos da comissédo de avaliacdo de bens imoéveis
do Estado, ambos vigentes a ocasido de elaboracéo do laudo;

ll. manifestacéo favoravel do Secretario do Orgéo Gestor;
IV. parecer técnico-juridico da PGE;

V. autorizacdo do Governador;

VI. lei autorizativa.

Paragrafo Unico. Os requisitos previstos nos incisos I, V e VI do caput ndo serao
exigidos nas hipoteses de alienacao reguladas pelos artigos 27 e 28 da Lei n°® 6.557,
de 08 de janeiro de 2001.” (Nova Redacédo dada pelo Decreto n° 3805-R de

11/05/2015)

Art. 72. S&o inalienaveis as terras publicas dominiais incluidas nas seguintes
situacoes:

I. as destinadas para assentamento de trabalhadores rurais sem terra, assim
consideradas pelo Orgao estadual competente;

Il. as ilhas fluviais e lacustres;

lll. as devolutas ou arrecadadas pelo Estado por acéo discriminatOria, necessarias a
protecdo dos ecossistemas naturais;
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IV. de potencialidade turistica de interesse do Estado, assim considerados pelo
Orgao competente.

Art. 73. Compete ao Orgdo Gestor a realizagéo de procedimentos licitatérios para
alienacao dos imoveis de propriedade do Estado do Espirito Santo.

Art. 74. Os imoveis do patriménio do Estado poderdo também ser alienados
mediante:

I. incorporacéo ao capital de Empresa Publica ou de Sociedade de Economia Mista
criadas pelo Estado, como forma de integralizacdo do valor das acdes que lhe
caibam, quer na constituicdo de capital, quer nos seus eventuais aumentos;

Il. dotacdo para integrar patrimonio de fundacdo criada ou mantida pelo Estado,
sempre sob a condicdo de inalienabilidade e de sua reversdo ao patrimbénio
estadual, se a fundagao se extinguir;

lll. transferéncia para a formacdo do patriménio de Autarquia ou de Empresa
Publica.

Subsecéo li

Da Venda

Art. 75. A venda de bens imdveis ocorrerd por procedimento licitatério sob a
modalidade de concorréncia, quando o imovel se encontrar em disponibilidade,
comprovado o interesse publico.

Paragrafo Unico. Na concorréncia para a venda de bens imoveis, a fase de
habilitacao se limitara a comprovacao do recolhimento da quantia correspondente a
5% (cinco por cento) da avaliacdo imobiliaria.

Art. 76. Os bens imQveis cuja aquisi¢cdo haja derivado de procedimentos judiciais ou
de dacdo em pagamento poderdo adotar o procedimento licitatério, também, sob a
modalidade de leildo.

Art. 77. Os imQveis serdo vendidos no estado em que se encontram, ficando a cargo
do adquirente eventuais providéncias que se fagcam necessarias a sua desocupacao
ou regularizacdo e/ou solucdo de outras pendéncias, bem como todas as despesas
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cartorarias, de registros de imodveis e pagamento do imposto de transmissdo e
laudémio.

Paragrafo Unico. A contar da data da lavratura da Escritura Publica de Compra e
Venda, o adquirente devera fornecer ao Orgéo Gestor, no prazo de até 90 (noventa)
dias, o traslado e a respectiva certiddo do Cartério do Registro Geral de Iméveis,
quando ocorrerd a devolucdo da caucéo.

Art. 78. A venda dos iméveis sera feita segundo uma das seguintes modalidades:

I. na venda a vista, serdo exigidos do licitante vencedor, apds a adjudicacdo da
venda, 50% (cinquenta por cento) do valor proposto, a titulo de sinal e principio de
pagamento. Os 50% (cinquenta por cento) restantes deverdo ser pagos até a data
da assinatura da Escritura de Compra e Venda, que sera lavrada no prazo de até 60
(sessenta) dias corridos contados da publicacéo, no Diario Oficial, da adjudicacéo do
imovel ao promitente comprador;

Il. na venda a prazo:

a) serao exigidos do licitante vencedor, apés a adjudicacao da venda, 10% (dez por
cento) do valor proposto, a titulo de sinal e principio de pagamento;

b) os 90% (noventa por cento) restantes serdo pagos em 12 (doze), 24 (vinte e
quatro), 36 (trinta e seis), 48 (quarenta e oito) ou 60 (sessenta) prestacoes
mensais e consecutivas. O prazo de amortizacdo do parcelamento, para pessoa
fisica, somado a idade do comprador ndo podera ultrapassar 70 (setenta) anos,
e a divisdo do valor proposto pelo nimero de meses escolhido pelo proponente
devera ser igual ou superior a 300 VRTE - Valor de Referéncia do Tesouro
Estadual;

c) serdo fixados em edital de alienacdo, a modalidade de garantia a ser utilizada no
certame e o valor da taxa de juros nominais, que sera compativel com indices de
mercado.

d) na venda a prazo, podera o Estado estabelecer acordo com Banestes para a
administracdo do sistema de manutencdo dos recebimentos e cobranca das
prestacdes. (Nova Redacao dada pelo Decreto 4504-R/2019)
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Art. 79. O preco minimo de venda dos imoéveis sera definido por meio de Laudo de
Avaliacdo de Modelo Completo, em inteiro teor, inclusive anexos, apéndices,
memoérias de calculo e todas as suas demais partes, acompanhado da respectiva
ART, elaborado ou homologado pela comissdo de avaliacdo imobiliaria do Orgdo
Gestor, na forma descrita pela ABNT e pelo manual de procedimentos técnicos da
comissao de avaliacdo de bens imoOveis do Estado, ambos vigentes a ocasiao de
elaboracao do laudo.

Paragrafo unico. Ocorrendo nova avaliacdo do imével, ela devera ser elaborada
antes da publicacdo do Edital e sera imprescindivel quando surgirem indicadores
supervenientes no mercado imobiliario que invalidem os valores constantes da
avaliacao anterior.

Subsecao llI

Da Doacéo

Art. 80. A doacdo de bens imdveis do Estado serd permitida exclusivamente para
outro Orgdo ou Entidade da Administracdo Publica de qualquer esfera de governo,
inclusive Sociedades de Economia Mista e Empresas Publicas, subordinada a
existéncia de interesse publico devidamente justificado pela Autoridade Publica
competente, com parecer técnico-juridico da PGE, parecer favoravel do Secretario
do Orgédo Gestor, autorizacdo do Governador e, por fim, autorizacéo legislativa.

Paragrafo Unico. Em carater excepcional, serd permitida a doacdo de bens iméveis
a particulares, nos seguintes casos:

I. a pessoas fisicas no ambito de programas habitacionais ou de regularizacao
fundiaria de interesse social, reconhecido e justificado pelo Secretario da pasta
competente, com parecer técnico-juridico da PGE, autorizacdo do Governador e
autorizacao legislativa;

Il. a pessoas juridicas, quando houver relevante interesse publico estadual, para
empreendimentos estratégicos ao desenvolvimento do Estado, reconhecido e
justificado pelo Secretario da pasta competente, com parecer técnico-juridico da
PGE, autorizagao do Governador e autorizacao legislativa.

Art. 81. Devera constar da Escritura Publica de Doag¢do o prazo para que 0O
donatario inicie as atividades e/ou obras convencionadas na Escritura, sob pena de
reverséo do imével ao Estado.

Paragrafo unico. O disposto no caput deste artigo sera comprovado pelo donatario
por meio de registros fotograficos e relatérios entregues ao Orgao Gestor, dentro do
prazo fixado na Escritura Publica de Doacéo.
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Art. 82. Cessadas ou alteradas as razdes que justificaram a doacao, ou ocorrendo
inadimplemento das obrigacdes assumidas pelo donatario, o imovel revertera ao
patriménio estadual, devendo esta condicdo constar da Escritura Publica de Doacgéo.

Art. 83. Os imédveis serdo doados no estado em que se encontram, ficando a cargo
do donatario eventuais providéncias que se facam necessarias a sua desocupacao
ou regularizacdo e/ou solugéo de outras pendéncias, bem como todas as despesas
cartorarias, as de registros de imoveis e 0 pagamento de quaisquer impostos de
transmisséo, taxas e/ou laudémio que venham a incidir sobre a transagéo.

Paragrafo Unico. A contar da data da lavratura da Escritura Publica de Doacéo, o
adquirente devera fornecer ao Orgéo Gestor, no prazo de até 180 (cento e oitenta)
dias, o traslado e a respectiva certiddo da matricula do imével emitida pelo Cartério
do Registro Geral de Imdveis da jurisdicdo competente, sob pena de reversao do
procedimento.

Subsecéo IV

Da Permuta

Art. 84. A permuta observara o disposto nos artigos 36 e 37 deste Decreto.

Subsecéo V

Da Investidura

Art. 85. Entende-se por investidura:

I. a alienacdo aos proprietarios de imoveis lindeiros de area remanescente ou
resultante de obra publica, area esta que se tornar inaproveitavel isoladamente, por
preco nunca inferior ao da avaliacdo e desde que este ndo ultrapasse a 50%
(cinquenta por cento) do valor constante da alinea "a" do inciso Il do art. 23 da Lei
Federal n® 8.666/1993;

II. a alienacdo aos legitimos possuidores diretos ou, na falta destes, ao Poder
Publico, de imdveis para fins residenciais, construidos em ndcleos urbanos anexos a
usinas hidrelétricas, desde que considerados dispensaveis na fase de operacao
destas unidades e nao integrem a categoria de bens reversiveis ao final da
concesséao.
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Art. 86. Podera ser efetuada por investidura a incorporagdo, aos imoveis contiguos,
de areas do patriménio estadual que ndo possam ter utilizacdo autbnoma, em
decorréncia de sua area, dimensdes, formato ou localizagéo.

Paragrafo uUnico. O processo de investidura podera ser promovido pela
Administracéo, ex-officio, ou a requerimento do proprietario de imével confinante ou
ribeirinho.

Art. 87. Quando existir mais de um imovel confinante ou ribeirinho, as areas a
investir serdo fixadas em obediéncia as exigéncias urbanisticas, ambientais e a
quaisquer outras que venham a ser formuladas pelo Poder Publico.

8 1° Sempre que possivel, se adotara a regra de dividir proporcionalmente a testada
futura pelas testadas dos imoveis confrontantes antes da efetivacao da investidura.

§ 2° No caso de alveos abandonados em decorréncia de obras publicas ou néo, a
investidura, se convier ao Estado, far-se-a a cada um dos imoveis antes ribeirinhos,
dividindo os alveos pelo meio, adotada a regra do §1°.

Art. 88. O valor da investidura sera fixado mediante laudo de avaliagéo elaborado ou
homologado pela Comisséo de Avaliagdo Imobilidria do Orgéo Gestor.

Subsecéao VI

Da Dacédo em Pagamento

Art. 89. O bem imével de propriedade do Estado podera ser alienado por meio de
dacdo em pagamento, com interesse publico justificado, desde que se encontre em
disponibilidade e que haja autorizacdo legislativa, em processo instruido pela
Geréncia Executiva, com manifestacio do Secretario do Orgdo Gestor, parecer
técnico juridico da PGE e autorizagdo do Governador.

Paragrafo unico. A dacdo em pagamento sera precedida de avaliagcdo imobiliaria
realizada ou homologada pela comissdo de avaliacdo de bens imoéveis do Orgdo
Gestor, por meio de Laudo de Avaliacdo de Modelo Completo, em inteiro teor,
inclusive anexos, apéndices, memorias de célculo e todas as suas demais partes,
acompanhado da respectiva ART, na forma descrita pela ABNT e pelo manual de
procedimentos técnicos da comissdo de avaliacdo de bens imoveis do Estado,
ambos vigentes a ocasiao de elaboracédo do laudo.
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SECAO IV
DA LOCACAO
Subsecéo |

Dos Aspectos Gerais

Art. 90. A locacdo de imovel serd precedida de licitacdo e de laudo de avaliacéo,
acompanhado da respectiva ART, elaborado ou homologado pela comissédo de
avaliacdo imobiliaria do Orgdo Gestor na forma descrita pela ABNT e pelo manual de
procedimentos técnicos da comissdo de avaliacdo de bens iméveis do Estado,
ambos vigentes a ocasido de elaboracéo do laudo.

Paragrafo Unico. Este laudo devera ter uma via inserida no processo de locacao,
em seu inteiro teor, ou seja, com todas as suas partes, incluindo anexos, apéndices,
memorias de célculo e todas as demais partes que o integrarem. Outra via devera
ser arquivada pelo Orgdo Gestor, no setor responsavel pela avaliagio de imoveis.

Art. 91. A Administracdo Publica podera reaver, a qualquer tempo, o imdvel locado,
alegando justificado interesse publico, desde que notificado o locatario.

Art. 92. E vedada ao locatario de bem publico a livre disponibilizagdo do imével sem
a autorizagcao da Administracdo PuUblica, sendo que esta podera ser efetivada pelo
Secretario do Orgédo Gestor, atendido o interesse publico.

Subsecéo li
Da Licitacdo em Contratos de Locacéao

Art. 93. A locacdo de imovel, quando contratada com terceiros, sera
necessariamente precedida de licitacdo, ressalvadas as hipéteses previstas em lei.

Art. 94. A licitagdo para locagédo sera realizada com estrita observancia das Leis
Federais n° 8.245/91 e n° 8.666/93 e suas alteracOes posteriores, bem como na
legislacdo que supletivamente o Estado editar.

Art. 95. O processo licitatorio somente sera iniciado apds consulta ao Orgéo Gestor,
por meio da Geréncia Executiva, que verificard a existéncia ou ndo de imével
disponivel no acervo patrimonial do Estado.
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§ 1° A consulta mencionada no caput devera conter as caracteristicas de imovel que
atenda as necessidades apontadas pelo Orgéo, constando o tipo de servico a ser
realizado e o numero de pessoas a circular sobre o imovel, as possiveis regides de
sua localizacdo, as especificidades da edificacdo - sem direciona-las a imével
especifico, sob pena de o Orgéo interessado ser responsabilizado pela frustragéo
dos objetivos da Licitagdo -, além de outros requisitos que poderdo ser solicitados
pelo Orgéo Gestor, todos devidamente fundamentados.

§ 2° Havendo imovel disponivel que atenda as caracteristicas demandadas pelo

Orgéo solicitante, o Orgdo Gestor providenciara a sua disponibilizacdo. Caso
contrario, o Orgao solicitante procedera a abertura de processo licitatorio.

Art. 96. O processo de licitagcao sera instruido com os seguintes elementos:
I. declaracao sobre a necessidade de prestar servi¢co publico no respectivo local,

ll. declaragdo da inexisténcia de imovel disponivel, pelo Orgdo Gestor, capaz de
atender as necessidades;

[ll. prévia analise escrita da Comisséo de Avaliacéo Imobiliaria;

IV. declaracdo do setor financeiro sobre a existéncia de crédito orcamentario
suficiente para atender a despesa global do contrato;

V. parecer da PGE sobre a juridicidade e legalidade do processo.

Art. 97. O processo de licitagdo é de responsabilidade do Orgéo interessado na
locacdo do imovel, competindo-lhe sua total execucéo e gestéao.

Art. 98. Além de cumprir as exigéncias legais, o edital de licitacdo também devera
prever as seguintes responsabilidades:

I. pagamento, pelo locatario, das despesas ordinarias do condominio, se houver, tais
como, taxas, seguro obrigatério, consumo de agua, energia elétrica e limpeza,;

Il. pagamento, pelo locador, das despesas com taxas e impostos que, por forca de
lei, incidam ou venham a incidir sobre o imovel, as extraordinarias do condominio, se
houver, e as de administracdo do imovel referentes a intermediacéo;

. prorrogacéo do prazo locacional, por mutuo acordo, por meio de termo aditivo;

IV. exigéncia de prova documental cabal de propriedade do imével proposto para
locacéo.
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Subsecao llI

Da Dispensa ou Inexigibilidade de Licitac&o

Art. 99. O processo de dispensa ou inexigibilidade de licitacdo é de iniciativa do
Orgéo ou Entidade interessada, a quem cabe sua execucéo, e devera se limitar as
hipéteses previstas nos artigos 24 e 25 da Lei Federal n° 8.666/93 e alteracdes
posteriores.

Paragrafo Unico. A critério do Gestor do Orgdo ou Entidade solicitante, com a
devida justificativa, podera ser dispensada a licitacdo, desde que 0s precos sejam
compativeis com os de mercado, quando o locador for:

a) entidade cultural ou beneficente, declarada de utilidade publica;
b) entidade de direito publico, inclusive da Administracdo Indireta, seja federal,
estadual ou municipal.

Art. 100. O processo de dispensa ou de inexigibilidade de licitacdo sera instruido
com o0s seguintes elementos:

I. declaracao sobre a necessidade de prestar servi¢co publico no respectivo local,

Il. declaracéo preliminar da Geréncia Executiva de que n&o existe imovel disponivel
no acervo, capaz de atender as necessidades;

[ll. proposta do locador;

IV. prévia avaliagdo escrita da Comissao de Avaliacdo Imobiliaria, por meio de Laudo
de Avaliacdo de Modelo Completo, em inteiro teor, inclusive anexos, apéndices,
memoérias de calculo e todas as suas demais partes, acompanhado da respectiva
ART, elaborado ou homologado pela comissdo de avaliacdo imobiliaria do Orgdo
Gestor, na forma descrita pela ABNT e pelo manual de procedimentos técnicos da
comissao de avaliacdo de bens imdveis do Estado, ambos vigentes a ocasido de
elaboracao do laudo;

V. motivos da escolha do imével e da aceitagdo do valor proposto;

VI. declaracdo do setor financeiro sobre a existéncia de crédito orgamentario
suficiente para atender a despesa global do contrato;

VII. parecer da PGE sobre a juridicidade e legalidade do processo, caracterizando as
razdes da dispensa ou da inexigibilidade da licitagéo, conforme o caso.
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Art. 101. Ap6s o cumprimento de todas as formalidades, o termo de dispensa ou de
inexigibilidade de licitacdo sera publicado resumidamente no Diario Oficial do
Estado, observado o prazo estabelecido pelo Art. 26 da Lei Federal n°® 8.666/93.

Subsecéo IV

Do Contrato de Locacao

Art. 102. A licitagdo, a sua dispensa ou inexigibilidade precede a assinatura de
contrato de locacao e do laudo de vistoria.

Art. 103. Os Orgdos ou Entidades deverdo manter arquivados, para andlise e
registro:

I. os documentos integrantes do processo licitatorio (edital, propostas e recibos,
mapas de precgo, provas das publicacdes, atas de abertura e de adjudicacéo do
objeto licitado, etc.);

Il. o termo de dispensa ou de inexigibilidade e demais elementos, na forma descrita
nos incisos do art. 100 deste Decreto;

[ll. contrato e laudo de vistoria e avaliagdo, devidamente preenchidos e assinados;
IV. ato de homologacgéo do processo pela autoridade competente;
V. pareceres técnicos e juridicos emitidos no curso do processo;

VI. outros documentos, tais como a procuracdo do representante legal do
proponente, avaliacdo do preco proposto, etc.

Art. 104. No caso de locacéo de imovel de propriedade do Estado a terceiros, ao ser
devolvido o imovel por término da locagdo, o Orgdo Gestor emitira o Termo de
Recebimento Provisorio, no qual sera consignada a necessidade da realizacdo de
vistoria, para caracterizar o seu recebimento definitivo no estado original e em
condicdes de uso, com a finalidade de liberar o locatario das obrigagdes contratuais.

Paragrafo unico. Caso ndo sejam consideradas satisfatorias as condicbes do

imével pelo Orgdo Gestor, ser4 devida a cobranca do valor correspondente a
restauragdo, na forma da lei, salvo se as obras forem realizadas pelo locatario.
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Art. 105. A minuta padrdo do contrato de locacao, de observagao obrigatéria por
todos os Orgaos e Entidades solicitantes, sera disponibilizada pela PGE, que podera
ser atualizada a qualquer tempo.

Subsecéo V

Das Obrigacfes dos Locatarios

Art. 106. Além do aluguel, todos os impostos, taxas e encargos que incidam ou
venham a incidir sobre os imoveis/espacos fisicos locados, pertencentes ao Estado,
sdo de inteira responsabilidade do locatario, a quem cabera a quitacdo e
comprovacgdo semestral.

Art. 107. No caso de locacdo a terceiros, qualquer alteracdo na qualidade da
personalidade juridica do locatario ou de seu fiador implicard a atualizacdo da
documentacdo necessaria.

Art. 108. Em imo6vel ocupado por servicos administrativos, devera ser previsto o
rateio das despesas que ocorrerem, correspondente a area ocupada pelo locatario.
O setor responsavel pela administracdo do edificio apurara, mensalmente, o aludido
valor e providenciard a cobranca juntamente com o aluguel mensal.

Subsecéao VI

Das Alteracdes no Contrato de Locacéao

Art. 109. A alteracao contratual devera conter justificativa contendo os motivos da
alteracéo pelo Orgéo ou Entidade interessada.

Art. 110. Seré aplicado o disposto nesta Se¢do as altera¢cdes contratuais, no que
couber.

Subsecao VI

Da Prorrogacao do Prazo
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Art. 111. O contrato de locacdo podera ser prorrogado, desde que haja previsédo
contratual, mediante termo aditivo, por mutuo acordo entre as partes, observando o
que dispde o Art. 3°, da Lei n® 8.245/91, o art. 57, 83°, da Lei Federal n° 8.666/93 e
suas alteracdes posteriores.

Art. 112. O processo para prorrogar o prazo da locacdo devera ser concluido até o
término da vigéncia do contrato original, devendo ser iniciado com no minimo 90
(noventa) dias antes da prorrogagéao.

Art. 113. O processo de prorrogacao do prazo da locacdo sera instruido e enviado
ao Secretario da pasta, para analise e manifestacdo, contendo 0s seguintes
documentos:

. justificativa da prorrogacao;
II. aditivo ao contrato de locacdo de imovel;

[ll. outros documentos que deram origem as alteracdes contratuais.

Art. 114. O disposto neste capitulo se aplica as prorrogacdes contratuais, no que
couber.

Subsecéo Viii

Do Valor e Reajustamento

7z

Art. 115. O valor pactuado € imutavel durante o periodo contratual, salvo nas
hipbteses restritas estabelecidas na legislacdo ou no contrato.

Art. 116. E admitida a iniciativa da diminuicdo do valor da locacdo, por parte do
locador, quando n&o contrariar o interesse publico, devendo o agente dar imediato
andamento no processo com esta finalidade.

Art. 117. O processo de alteracdo do valor da locacdo sera instruido com os
seguintes documentos:

I. 0s mencionados nos incisos IV do art. 96, e Il a lll do art. 113 deste Decreto;
Il. justificativa da alteracdo do valor locaticio e da necessidade de a locacéo

prosseguir.
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Art. 118. O Orgéo ou Entidade fica obrigado a repactuar o valor locaticio, no caso de
diminuicdo da area alugada originalmente, aplicando o disposto no Art. 117, no que
couber.

Art. 119. A periodicidade de reajuste dos contratos de locagao de imoveis realizados
pelos Orgdos e Entidades da Administracdo Publica Direta e Indireta, esta no que
couber, seré anual.

Art. 120. O reajuste a que se refere o Art. 119 sera calculado com base no indice de
Precos ao Consumidor Amplo — IPCA.

Subsecao IX

Do Distrato e Rescisdo Contratual

Art. 121. O distrato sera escrito e assinado pelas partes, sem prejuizo das medidas
necessarias a defesa do interesse publico, sob responsabilidade primaria do Orgéao
ou Entidade que subscreveu o contrato.

Art. 122. A rescisdo do contrato sera exigida por interesse publico e a iniciativa do
processo compete ao Orgdo ou Entidade que pactuou a locacéo.

Art. 123. A rescisdo anterior ao término contratual ocorrera com justificado interesse
publico e apds analise da justificativa do Orgdo ou Entidade interessado, que
registrara a rescisao contratual nas vias devidas.

SECAOV
DA SERVIDAO
Subsecéo |

Da Servidao Administrativa em Favor do Estado
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Art. 124. Quando identificada a necessidade de realizagdo ou a manutencao de
obras e servicos publicos ou de utilidade publica, em imovel cujo dominio pertenca a
outra pessoa, 0 Estado procedera a serviddo administrativa, mesmo que imposta,
mediante indenizacao dos prejuizos efetivamente suportados pelo proprietéario.

Art. 125. A serviddo administrativa se processara mediante justificativa de interesse
publico, autorizacdo do Governador e publicagdo do Decreto de Necessidade ou
Utilidade Publica.

Art. 126. A serviddo administrativa podera ser instituida por deciséo judicial, ou por
acordo com o proprietario do imdvel serviente.

Art. 127. Incorrendo o proprietario do imoOvel serviente em prejuizo, este sera
apurado por Laudo de Avaliacdo de Modelo Completo, em inteiro teor, inclusive
anexos, apéndices, memorias de célculo e todas as suas demais partes,
acompanhado da respectiva ART, elaborado ou homologado pela comissdo de
avaliacdo imobiliaria do Orgdo Gestor, na forma descrita pela ABNT e pelo manual
de procedimentos técnicos da comissdo de avaliacdo de bens imdveis do Estado,
ambos vigentes a ocasido de elaboracdo do laudo.

Art. 128. Nao havendo acordo quanto ao valor da indenizacdo, sera ele fixado
judicialmente.

Art. 129. O instrumento do acordo ou a deciséo judicial que fixar o valor da
indenizacao sera registrado no cartorio de registro de iméveis competente.

Art. 130. Quando se tratar de serviddo para fins de Concessdo Administrativa,
incumbe ao Poder Concedente expedir declaracdo de necessidade ou utilidade
publica dos bens necessarios a execucéo de obra publica para fins de instituicdo de
serviddo administrativa, promovendo diretamente ou mediante outorga de poderes a
concessiondria, caso em que sera desta a responsabilidade pelas indenizactes
cabiveis.
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Art. 131. As disposicOes desta Subsecdo ndo se aplicam a casos especiais de
serviddo publica regulados por normas especificas, salvo se com estas forem
compativeis.

Subsecao lI

Da Servidao sobre imoveis do Estado

Art. 132. Podera ocorrer a constituicdo da serviddo, onerosa ou gratuita, sobre bens
imoéveis de propriedade do Estado, por meio de Contrato de Servidao.

8§ 1° A servidao poderé ser resgatada a qualquer tempo, sem indenizagées.

8§ 2° A serviddo serd precedida de autorizacdo do Governador, em processo
instruido pelo Orgdo Gestor, com manifestacio do seu Secretario, parecer técnico-
juridico da PGE e Laudo de Avaliacdo de Modelo Completo, em inteiro teor, inclusive
anexos, apéndices, memorias de célculo e todas as suas demais partes,
acompanhado da respectiva ART, elaborado ou homologado pela comissédo de
avaliacdo imobiliaria do Orgéo Gestor, na forma descrita pela Norma Técnica ABNT
e pelo manual de procedimentos técnicos da comisséo de avaliacdo de bens iméveis
do Estado, ambos vigentes a ocasiao de elaboracéo do laudo.

§ 3° A indenizacdo que porventura recaia sobre o imoével do Estado se processara
nos termos do artigo 127.

CAPITULO VI
DOS REGISTROS CONTABEIS
SECAO |

DA INCORPORACAO DE BENS IMOVEIS AO ATIVO IMOBILIZADO

Art. 133. Os bens imoveis serdo incorporados ao Ativo Imobilizado pelo seu custo de
aquisicao ou construcao, segregando o valor do terreno e o valor das edificacdes,
conforme critérios definidos a seguir:

I. 0 custo de aquisicdo dos bens imdveis que ingressarem por meio de transacéo
com contraprestacdo sera mensurado pelo seu valor de aquisi¢do, acrescido de
impostos de importacdo e tributos ndo recuperaveis sobre a compra, depois de
deduzidos os descontos comerciais e abatimentos.
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II. o custo de aquisicdo dos bens imdveis que ingressarem por meio de transacéo
sem contraprestacdo serd mensurado pelo seu valor justo na data da aquisicao,
devendo ser considerado o valor resultante da avaliacdo obtida com base em
procedimentos técnicos ou o valor patrimonial definido nos termos da doacéao.

lll. o custo de aquisicdo dos bens imoveis que ingressarem por meio de construcéo
serd mensurado pelo total dos custos incorridos diretamente atribuiveis na sua
construcdo, até que esteja em condicdes operacionais pretendidas para sua
utilizacgéo.

§ 1° Quando o valor justo na data da aquisicdo néo for conhecido ou o valor
patrimonial definido nos termos da doagdo néo representar o valor justo do imovel,
este sera apurado por meio de laudo de avaliacdo imobiliaria, emitido pelo Orgéo
Gestor.

§ 2° Também fardo parte do valor dos imoOveis quaisquer outros custos diretamente
atribuiveis para colocar o ativo no local e condigcbes necessarias para ser capaz de
funcionar da forma pretendida pela Administracao.

§ 3° Os custos incorridos na construcado de imoveis serdo acumulados, durante o
periodo de execucéo da obra, em conta especifica de OBRAS EM ANDAMENTO, de
natureza transitoria, que tera seu saldo transferido para a conta especifica a que se
refere 0o imével depois de concluida a construcdo, mediante documentacao que
formalize a entrega e aceitacdo da obra.

Art. 134. Os bens imdveis adquiridos por meio de transagdo sem contraprestacao
serdo incorporados ao Ativo Imobilizado quando o Estado obtiver a posse do imével.

Art. 135. Os bens imoveis, em poder do Org&o, objeto de cessio de uso, nos termos
deste Decreto, serfo transferidos e/ou incorporados ao Ativo Imobilizado do Orgéo
que detiver a sua posse, pelo valor contabil do ativo cedido, pelo custo de
construcdo ou pelo valor justo, quando o valor contabil ndo for conhecido ou nao
representar a realidade.

Art. 136. Os gastos posteriores a aquisicdo ou constru¢cdo do imovel devem ser
incorporados ao valor do respectivo bem, quando houver possibilidade de geragao
de beneficios econdmicos futuros ou potenciais de servigos.

Art. 137. Devera ser incorporado ao valor contabil de um imoével o custo da
reposicao de parte do imével quando o custo € incorrido, desde que haja uma
melhoria ou adicdo complementar significativa no bem e se o custo puder ser
mensurado com segurancga. Além disso, o valor contabil das partes substituidas
deve ser baixado.
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Art. 138. As benfeitorias em iméveis de terceiros serdo incorporadas ao Ativo
Imobilizado em conta contabil especifica do Orgdo ou Entidade que realizou as
benfeitorias.

Paragrafo unico. A amortizagdo das benfeitorias em imoveis de terceiros devera ser
realizada em funcdo da vida util estimada da benfeitoria ou do periodo de
arrendamento/locacéo/concessao, dos dois, 0 menor.

Art. 139. ApOs a incorporacdo de bens imodveis ao Ativo Imobilizado, os valores
desses bens poderao sofrer alteracdes em virtude de reavaliacéo, reducéo ao valor
recuperavel ou qualquer outro ajuste necessario ao respectivo valor.

SECAO Il
DA BAIXA DE BENS IMOVEIS DO ATIVO IMOBILIZADO

Art. 140. O valor dos bens imoéveis registrados no Ativo Imobilizado serd baixado
total ou parcialmente quando ocorrer uma das seguintes hipéteses:

I. a alienacdo do imovel,

Il. os atos de subscricdo de capital em empresas publicas ou sociedades de
economia mista que envolvam integralizacdo por meio de transferéncias de bens
imoveis;

lll. o termo de constatacdo de demolicdo de imdvel incorporado ao Patrimdnio
Estadual. Neste caso, realizar-se-A4 a baixa apenas do valor referente a
benfeitoria/edificacao;

IV. guando nédo houver expectativa de beneficios econémicos futuros ou potencial de
servigcos com a sua utilizagdo ou alienacao;

V. reconhecimento de reducao a valor recuperavel ou reavaliacéo; e
VI. quando o imovel ndo mais se enquadrar no conceito de ativo imobilizado.

Art. 141. Os valores referentes a benfeitorias em imdéveis de terceiros serdo
baixados do Ativo Imobilizado, quando ocorrer a devolugéo do imovel ao proprietario
do bem.

Art. 142. As baixas parciais de bens imoveis serdo realizadas respeitando a
proporcao em relacéo ao valor total do imovel.
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SECAO I

DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 143. Os bens imoveis serdo identificados e controlados de forma
individualizada, segregando o valor do terreno do valor das edificacdes.

Art. 144. Os materiais provisoriamente separados de uma edificacdo para nele se
reempregarem serdo registrados em conta especifica no Ativo Imobilizado enquanto
estiverem separados e serdo reincorporados ao valor do imével quando forem nele
reempregados.

Art. 145. Os imdveis pertencentes a pessoa juridica de direito publico interno Estado
cuja posse esteja com Orgdo integrante da Administracdo Direta Estadual,
representando um fluxo de beneficios inerentes a prestacdo de servicos publicos
vinculados as atribuicbes administrativas do Orgédo deverdo estar registrados no
Ativo Imobilizado do respectivo Orgao.

8 1° Os valores referentes a imoveis serdo inicialmente incorporados ao Ativo do
Orgdo que executou a despesa orcamentaria referente a sua aquisicdo ou
construcdo. Posteriormente serdo transferidos para o Ativo do Orgdo que estiver
com a posse do imoével.

8§ 2° Os imdveis adquiridos pela pessoa juridica de direito publico interno Estado do
Espirito Santo, por meio de transacdo sem contraprestacdo, serdo inicialmente
incorporados ao Ativo do Orgdo Gestor e, posteriormente, serdo transferidos para o
Ativo do Orgdo que estiver com a posse do imdvel, mediante o respectivo Termo de
Cessao.

Art. 146. As benfeitorias realizadas em imdveis recebidos por cessao de uso serédo
incorporadas ao valor das edificacdes dos iméveis cedidos, no Orgdo onde o imével
esté registrado contabilmente.

Art. 147. Os bens imoveis de posse do Orgdo ou Entidade recebidos por meio de
concessédo de uso ou concessao de direito real de uso, nos termos deste Decreto,
serdo registrados e controlados em conta contabil especifica no Orgédo ou Entidade
que estiver de posse do bem, pelo valor contabil do ativo cedido ou pelo valor justo,
guando o valor contabil ndo for conhecido ou ndo representar a realidade.
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Art. 148. Os imoveis pertencentes a pessoa juridica de direito publico interno Estado
gue estiverem desocupados deverao estar registrados no Ativo do Orgao Gestor.

Art. 149. Os imoveis alugados a terceiros ficardo registrados em conta especifica do
Ativo.

Art. 150. Os imoveis pertencentes a pessoa juridica de direito publico interno
Estado, antes de terem sua posse transferida para terceiros a titulo de concesséo de
uso ou concesséo de direito real de uso, deverdo estar registrados no Ativo do
Orgéo Gestor.

Paragrafo unico. Concluida a transferéncia da posse do imovel para terceiros a
titulo de concesséao de uso ou concesséao de direito real de uso, seu valor deve estar
registrado no Orgdo Gestor em conta contabil especifica, enquanto durar a
Concesséo.

Art. 151. Os imdveis pertencentes a Administracdo Indireta Estadual que forem
objeto de concesséo de uso ou concessao de direito real de uso, nos termos deste
Decreto, deverdo estar contabilizados e controlados pela Entidade cedente em conta
contébil especifica enquanto durar a Concessao.

Art. 152. Terrenos e outros iméveis adquiridos e destinados a venda seréo
registrados em conta contabil de estoque.

Art. 153. Nos registros contabeis pertinentes aos bens imoveis, deverdo ser
observadas as Normas Brasileiras de Contabilidade Aplicadas ao Setor Publico,
emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e as demais normas emitidas pela
Secretaria do Tesouro Nacional.

Art. 154. Fica a Secretaria de Estado da Fazenda - SEFAZ, por meio da Geréncia de
Contabilidade, autorizada a emitir orientagbes complementares a este Decreto
guanto aos registros contabeis pertinentes aos iméveis.

Art. 155. As disposi¢bes contidas neste Capitulo aplicam-se, no que couber, aos
Fundos.

45



GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
Gabinete do Governador

CAPITULO VII

DO INVENTARIO

Art. 156. O inventario € o instrumento de controle que tem por finalidade confirmar a
existéncia fisica e a verificacdo dos iméveis em uso no Orgéo ou Entidade, de forma
a possibilitar as condicbes de ocupacdo dos imodveis e necessidades de
manutencgao.

Art. 157. A elaboracio dos inventarios é de exclusiva responsabilidade do Orgéo
responsavel pelo uso dos imoéveis e devera ser providenciada anualmente, ou
quando solicitado, constando o seguinte:

l. os imoveis utilizados pelo Orgdo ou Entidade pertencentes ao Estado e os
pertencentes a terceiros;

II. informacdes resumidas do instrumento que viabilizou a utilizacdo do imdével e o
prazo de vigéncia;

Ill. caracteristicas dos imoveis;

IV. relatério das benfeitorias realizadas no imével.

Art. 158. Sempre que entender necessario, o Orgdo Gestor e/ou Geréncia Executiva
podera requerer a exibicdo do inventario a ser elaborado pelas Unidades de
Controle Patrimonial.

CAPITULO VI

DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 159. Os imoveis ndo regularizados documentalmente perante o Cartério de
Registro de Imoéveis, a Municipalidade e a Unido, até a data da publicacdo deste
Decreto, deverdo ser regularizados pelos Orgéos ou Entidades ocupantes, podendo
a Geréncia Executiva subsidia-los no que for possivel.
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Art. 160. As Escrituras Pdublicas originais ficardo armazenadas nos arquivos
imobiliarios da geréncia de patrimdnio imobiliario estadual do Orgdo Gestor, e serdo
considerados de guarda permanente.

Art. 161. Os Orgédos da Administracdo Direta e as Entidades da Administracéo
Indireta, estas no que couber, por meio de seus setores competentes, s&o
responsaveis pela aplicagcdo, cumprimento e observancia rigorosa das normas
estabelecidas neste Decreto.

Art. 162. Quaisquer dificuldades surgidas no cumprimento destas normas, bem
COMO 0S casos omissos, serao dirimidos pelo Orgao Gestor.

Art. 163. Fica o Orgdo Gestor autorizado a expedir normas e instrucdes
complementares para o perfeito cumprimento do aqui determinado, sendo
obrigatéria a utilizacdo por todos os Orgdos da Administracdo Estadual das
instrucdes, dos modelos e dos formularios que ela venha a alterar ou modificar.

Art. 164. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagéo.

Art. 165. Ficam revogados os dispositivos referentes aos bens imodveis constantes
do Decreto 1110-R/2002.

Palacio Anchieta, em Vitoria, aos 11 dias de Outubro de 2012; 191° da
Independéncia; 124° da Repdublica; e, 478° do Inicio da Colonizagdo do Solo
Espiritossantense.

JOSE RENATO CASAGRANDE
Governador do Estado

(Este texto ndo substitui o republicado no D.O.E. em 21/12/2012)

*Republicado por ter sido redigido com incorrecéo. Publicado originalmente no D.O.E. em 15/10/2012
(Ver Decretos n° 3127-R/2012 e n° 3339-R/2013)

(Alterado pelo Decreto n° 3805-R/2015)

(Ver Decreto n° 4011-R/2016)

(Alterado pelo Decreto n° 4022-R/2016)

(Ver Decreto n°® 4287-R/2018)

(Alterado pelo Decreto 4504-R/2019)
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